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ELOTERJESZTES

Abadszalék Viaros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 2021.06.24-i iilésére az
onkormanyzati vagyonhasznositasrol sz6l6 beszamolérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az dnkormanyzati vagyon hasznositasarol készitett beszamolét a 2021.méjus 31-1 allapotot
figyelembe véve, az alabbiak szerint terjesztem elo:

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (Motv.),
valamint az Métv. rendelkezésein alapulé, az Onkormanyzat nemzeti vagyonardl sz616
11/2012.(VL01) sz. tobbszér mddositott onkormanyzati rendelet szerint, az 6nkormanyzati
vagyont a torzsvagyon korébe tartozo forgalomképtelen és korlatozottan forgalomképes,
valamint az iizleti vagyon korébe tartozd, forgalomképes vagyoncsoportokban hatirozza meg.

A torzsvagyon elsddleges célja a kotelez6 feladatellatasanak feltételeinek biztositdsdhoz
sziikséges ingatlanokbdl, mikodtetd vagyonbdl tevodik dssze, hasznositasa csak az alapfeladat
teljesitésének veszélyeztetése nélkiil korlatozottan lehetséges. A torzsvagyon tipikus példaja az
6voda, iskolaépiiletek, utcak, koztertiletek, parkok. A térzsvagyon megszoritasok nélkiili
hasznositasara nincs lehetdség, de amikor az adott feladat elvégzéséhez az ingatlanra nincs
sziikség, lehetdség van az atmindsitésre, s utdna a hasznositéasra, akar értékesitésre.

A szabadon felhaszndlhat6 vagyontargyak koziil ki kell emelni a kiilonb6z6 céla ingatlanokat,
épitési telket, mas foldteriiletet, épiileteket, specialis kotelezettséggel terhelt lakdépiileteket,
részvényeket, mas vallalati egyéb vagyontargyakat, gépeket, eszkézoket. Ezen vagyontargyak
szabadon hasznosithatok, bérbe, hasznalatba adhatok, értékesitheték. Ez a jog az énkormanyzatok
joga alapvetden a képviseld testiilet kompetencidja, a testiilet ezt a jogot atruhédzhatja, akar
valamelyik bizottsadgara, vagy tisztségviseldre.

A rendelet hatalya alé tartoz6 vagyon feletti tulajdonosi jogokat az Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete gyakorolja és az Onkormanyzat vagyondval a magasabb szintli jogszabalyok keretei
kozott szabadon rendelkezhet.



Vagyon hasznositas szempontjai

Az allami finanszirozas helyzetének romlasaval egyre fontosabb szerepet jatszik az
dnkormanyzatok koltségvetésében a vagyon jovedelemtermeld hasznositdsa. Az Snkormanyzati
vagyon hasznositdsinak alapvetd feltétele a megfelel6 részletességli vagyonkataszter
osszedllitasa, amely a legfontosabb jellemz6k mellett azt is tartalmazza, hogy az adott vagyon
elem hasznositasanak mi a leghatékonyabb moédja.

A vagyon hasznositasa, a torzsvagyon esetében is lehetséges, olyan forméban, hogy az a kotelez6
feladat elvégzését ne veszélyeztesse. Ezek legtipikusabb példai a k6zosségi terek, termek, bérbe
adasa esetenként, vagy rendszeresen, ehhez hasonl6 a koz-teriiletek, terek, utcdk rendezvények,
vasarok céljara torténd bérbe adés. A kozteriilet hasznositas egyik sajatos teriilete a kozteriileti
fizetds parkoldk lizemeltetése.

A szabadon felhasznalhaté vagyon hasznositasara szamos lehet6ség van, a bérlet, az értékesités,
de elsdsorban ingatlanok esetén a vallalkozasba vitel, a véllalkozasba, miikddtetésbe adas, a
pénzbeli hozz4jarulas, részvényatadas. A vagyonhasznositas f6 szempontja a forrasbovités a
kotelezo feladatok biztonsdagos és magas szintil ellatasahoz, a lakossagi igények kielégitésére
szolgald fejlesztések financialis feltételeinek biztositasa, a bevételtermeld képesség elosegitése.

A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositasa. Az 6nkormanyzati
vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felel6s modon, rendeltetésszer(i gazdalkodasra torekszik
onkorményzatunk.

A vagyongazdalkodasunk feladata az 6nkormanyzatunk teherbiré képességéhez igazodo.
Vagyongazdalkodasunk célja 6nkormanyzati vagyonainak elsddlegesen a kdzfeladatok
ellatdsahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken
alapulo, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos miikddtetése. Fontosnak tartjuk ezek értékének
megorzését, dllaganak védelmét, értéknéveld hasznalatat, hasznositasat, gyarapitasat, tovabba a
feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitését.

Az dnkormanyzati vagyonfejlesztés (1étrehozas, bovités, feltjitas) céljait a Képviseld-testiilet
dontései és az éves koltségvetési rendelet hatdrozza meg.

A jelen gazdasagi helyzetben a vagyon megérzésének és hasznositasanak elsodlegességi elve
érvényesil.

Az dnkorményzatok finanszirozasaban egyre nagyobb szerepet jatszik a sajat bevétel.
Az adoztatasi lehetGségek mellett elétérbe keriil az onkormanyzati vagyon hasznositasabol
szarmaz6 forrasteremtés.

Az dnkormanyzati vagyonunk hasznositasanak alternativai az alabbiak:

A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa, hasznositdsanak
célja a kotelez6 és Onként véallalt feladatok hatékony és eredményes ellatasa.

A hasznositas formai:

1. A vagyon hasznalatba adésa, bérbeadésa

2. A feladatok ellatdasdhoz nem sziikséges vagyon elidegenitése (elsésorban a forgalomképes
onkormanyzati vagyon tekintetében)



1. Bérbeadas utjan torténé hasznositas:

A lakas és nem lakas cél helyiségek, valamint telkek €s term6foldek hasznositasa elsdsorban
bérleti szerz6dés keretében vaidsul meg.

A bérlet (tjan nem hasznositott ingatlan esetében arra térekszik 6nkormanyzatunk, hogy minél
rovidebb ideig legyen kihasznélatlan allapotban.

Abédszaldk Varos Onkormanyzatanak a bérbeadas Gtjan torténd hasznositdsbol szarmazo
miikddési célu nettd bevételeit 2021.05.31-ig az alabbi bontasban mutatjuk be:

Lakas céli helyiségek bérbeadasabdl szarmazé netto bevétel: 1.317.007,-Ft

A lakbérekbdl idéaranyosan beérkezett bevétel realisnak mondhato.

Nem lakas céla helyiség bérbeadasabol szarmazd nettd bevétel: 260.610,-Ft

A nem lakascélu helyiségek bérbeadasanak bevétele a kialakult jarvanytligyi helyzet miatt
lényegesen alulmaradt az 5/2021.(11.9.) kormanyrendelet 4ltal biztositott bérletidij-fizetési
mentességnek kdszonhetden.

Teriilet hasznalatbol, bérbeadasabol szarmazo nettd bevétel:  1.988.988,-Ft
Haszonbérbeadasbol szarmazd netté bevétel: 2.833.047,-Ft

A teriilethasznositasbol és haszonbérbeadasbol szarmazd bevételek teljesiilése az elvartnak
megfeleloen alakult.

2. A vagyon értékesitése:

A rendelkezésre 4ll6 szabad vagyon értékesitésénél az 6nkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdélkodas és a vagyonhasznositas szabalyairél sz616 11/2012. (V1.01.) Onkorméanyzati
rendelet, valamint a magasabb szintli jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni, figyelemmel
az Onkormanyzat nemzeti vagyonnal valo felelos modon torténé gazdalkodésara.

A vagyonértékesitésbdl szarmazo bevétel az Snkormanyzat fejlesztési célt bevételét szolgalja.
Abadszalok Varos Onkormanyzatanak vagyonértékesitésbdl szarmazé felhalmozasi célu
bevétele 2021.05.31-ig a kévetkezOk szerint alakult:

A 2021.04.01-én kelt adasvételi és telekatalakitasi szerzodés szerinti felek a 600/1 hrsz.-u és
610/1 hrsz.-4 ingatlanok telekmegosztasat hataroztak el. Ezt kovet6en a 600/1 hrsz.-u ingatlanbol
Abédszaldk Varos Onkormanyzata, mint tulajdonos 196 m? tulajdonjogét 392 eFt &sszeg
ellenében értékesitette az uj tulajdonosok részére.

Ingatlan értékesitésbdl szarmazo bevétel: 392.000,-Ft realizalodott a tervezett 5 millié forinttal
szemben.

Az 5/2020.(1.9.) szamu hatarozat alapjan a Képvisel6-testiilet az Abadszaloki Polgarmesteri
Hivatal tulajdonat képez6 Opel gyartmanyt Combo-C tipusu KBZ-511 frsz-u gépjarmi
értékesitésre torténd kijel6lésérdl dontott, mivel a gépjarmil gazdasagos tizemeltetése korabol és
elhasznaltsagdbol ereddéen mar nem megoldhato, fenntartasa koltséges. A gépjarmure eziddig nem
sikeriilt vevot talalni.

Alapvet6 cél az onkormdanyzati vagyon megérzése €s gyarapitasa.

Az 6nkormanyzati feladat valtozasok miatti onkormdanyzati vagyonban bekdvetkezd
valtozasokat kdvetden a kozfeladatok ellatasat szolgalod vagyon hasznositasat feliil kell
vizsgalni, térekedve a maximalis kihasznaltsagra, a gazdasigos lizemeltetésre.

Az dnkormanyzat vagyonaban varhaté valtezasok nyomon kévetése érdekében kiemelt
figyelmet kell forditani a vagyon-nyilvantartas aktualizalasara és a véltozasok nyomon
kovetésére.




Abadszalok Varos Polgarmestere az 59/2020.(V1.9.) szamu hatirozattal elfogadta a nemzeti
vagyonr6l szél6 2011.évi CXCVLtorvény 9.§ (1) bekezdés alapjan Abadszalék Varos
Onkormanyzata 2020-2029. idészakra sz6lé kozép-és hosszii tavi vagyongazdalkodasi
tervét.

A kozép és hosszi tavi tervek készitése soran nem lathato teljes mértékben eldre a jogi és
gazdasagi kornyezetvaltozas ez szitkségessé teszi a vagyongazdalkodasi terv felillvizsgalatat.
A kdzpéptavi ( 5 éves) tervet minden évben a hosszui tavua (10 éves ) tervet a mindenkori
Onkormanyzati valasztasok idépontjahoz igazitva az 0j személyi dsszetétellt Képviselo-testiilet
megalakulasanak évében célszerii feliilvizsgalni.

A vagyongazdalkodas terviink célja a nemzeti vagyonrol sz616 térvénnyel 6sszhangban a nemzeti
vagyon-k6z0s javaink védelme. Onkorményzatunk felelds vezetdinek a torvény alkalmazéasaval
egyidejlileg kell a kozosség vagyonaval a k6zosség egészére tekintettel gazdalkodnia és azt a
leend6 generacidk részére megoriznie.

Az ingatlan gazdalkodasunkat a vagyongazdalkodasi terviink részletesen tagolja, amelynek
legfobb elemei az alabbiak:

A helyi 6nkormanyzat kizaroélagos tulajdonat képezi a nemzeti vagyonba tartozé helyi kézutak
és miitargyaik, terek, parkok, vizek, kézcélu vizi 1étesitmények stb. Elsddleges cél ennek a
vagyonnak a meg6rzése, gyarapitasa, védelme, ezaltal az 6nkormanyzat vagyonnal valo felelés
gazdalkodasanak és stabilitasanak biztositasa.

Jelenleg 479 db kizardlagos onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanunk van, melyeknek

hosszua tava megdrzése, a vagyon allaganak 6vasa, gyarapitasa, illetve értékmegérzd

fenntartasa az 6nkormanyzat hosszi tavu célja.

Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségii torzsvagyon. Onkormanyzatunk az dsszes
forgalomképtelen vagyonat nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti vagyonna
mindsitette, amelyeket a vagyongazdalkodasi terv 1.szamua melléklete tartalmaz.

Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon, amelyrél a térvényben vagy helyi rendeletben
meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni. Els6dleges cél ezen vagyonok feletti felelds
gazdalkodas, vagyonmegovas tovabba hasznositas a kozfeladat ellatasa, valamint a kotelezo és
onként vallat feladatok ellatdsa céljabdl. Hasznositasuk formai: hasznalatba adas, bérbeadés vagy
véllalkozasi tevékenység folytatasaval lehet. Jelenleg 54 db korlatozottan forgalomképes
nyilvantartott térzsvagyona van Onkormanyzatunknak.

Forgalomképes vagyon tn. iizleti vagyon, amivel az énkormanyzat szabadon rendelkezhet a
jogszabalyi keretek betartdsa mellett.

A forgalomképes vagyonok hasznositasa torténhet elidegenitéssel, valamint bérbeadas vagy
vallalkozasi tevékenység folytatasival. Szamuk valtozd ( pl. az ingatlan elidegenitése miatt).

A vagyongazdalkodasi terv mellékletében 221 ilyen vagyon van nyilvéantartva.

A forgalomképes vagyon hasznositdsanak csoportositasa

Nem lakascéli helyiségek gazdalkodasa

Lakasgazdalkodas

Telekgazdalkodas

Termo6folddel valé gazdalkodas

Haétralékkezelés

Ingatlan allomany karbantartésa, felajitasa

Az 6nkormanyzat a tulajdondban 1évo utak, jardak, kozteriletek allaganak megovasa

érdekében a kozéptavu terv célkitiizése a helyi kézutak nem kozlekedési célu igénybevétele
esetén fizetendd dijakrdl sz616 rendelet megalkotasa volt oly modon, hogy a kozut nem
koziekedési céli igénybevétele miatt igénybevételi dij megfizetésére kotelez. Tekintettel az
Onkormanyzati utak és jardak allapotara, a szennyvizcsatornazas befejezése utan mar a
kozéptavi tervekben szamolni kell a felujitasukkal.



Kozéptava tervek:

1.az onkormanyzati vagyonnal torténd felel6s gazdalkodas kiemelt figyelmet forditva a
kizarolagos tuiajdonban allé vagyon és a nemzetgazdasagi szemponiboi kiemeit jelentdségii
vagyonnal vald gazdalkodas elveinek betartasara.

2. A vagyongazdalkodas feladata az 6nkormanyzat teherbir6 képességéhez igazodo,
elsddlegesen a kozfeladatok ellatdsdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez sziikséges vagyon egységes elveken alapulo, atlathatd, hatékony és
koltségtakarékos miikodtetése, értékének megdrzése, allaganak védelme,

hasznositasa, gyarapitdsa, tovabba a feleslegessé vald vagyontargyak elidegenitése.

3. Az onkorméanyzati vagyonfejlesztés céljait (beruhazas, felujitis) a Képviselotestiilet
dontései és az éves koltségvetési rendelet hatarozza meg.

4. Az onkormanyzati vagyon hasznositdsanak moédjai:

A feladatok ellatasahoz nem sziikséges vagyon elidegenitése

» A rendelkezésre all6 szabad vagyon értékesitését forgalmi értékbecslés
alapjan meghatarozott vételaron, nyilvanos arverésen, a vagyonrendelet
el6irdsai szerint kell végezni.

¢ Haszndlatba-, bérbeadas

» A lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiségek, valamint telkek hasznositasa
elsésorban bérleti (haszonbérleti) szerz6dés keretében lehetséges.

Torekedni kell arra, hogy bérlet itjan hasznosithatd helyiség min€l rovidebb
ideig legyen kihasznalatlan allapotban.
% Onkormanyzati vagyontarggyal vallalkozo6i tevékenység folytatasa.

» Az onkormanyzati feladatok ellatasahoz nélkiilozhetetlen vagyonnal
vallalkozasi tevékenység folytathaté. Az dnkormanyzati vallalkozas az
alaptevékenységet nem veszélyeztetheti.

5. A bérleti dijakat a piaci viszonyok figyelembevételével kell megallapitani.

A hosszu tava vagyongazdalkodasi terv az alabbi célokat hatdrozza meg:

1.Ervényesiteni kell a vagyon megdrzésének elsddlegességét.

2.A vagyonhasznositasabol szarmazo bevételeket minél nagyobb aranyban kell a
vagyontargyak megovasara, megujitasara, illetve beruhazasra forditani. Kiilsé pénziigyi forras
bevonasa Eurdpai Unids €s hazai forrasok elérését biztositd tAmogatasok elnyerésével.

3.Az Onkormanyzati intézmeények feladatellatasa soran biztositani kell a mindenkori

szakmai, hatosagi stb. eloirasoknak megfeleld vagyoni kort. A vagyongazdalkodas

targyi feltételeit a kozfeladatok ellatasi szinvonaldnak emelése érdekében

folyamatosan korszerdsiteni kell, el6térbe helyezve az energiatakarékos

uzemelést.

4. Fel kell kutatni, illetve folyamatosan figyelemmel kell kisérni az 6nkormanyzat

szamara kedvez palyazati lehet6ségeket és torekedni kell azok lehetd

leghatékonyabb kihasznalasara.

Osszességében elmondhatd, hogy Onkorményzatunk a vagyongazdalkodasi tervben
meghatarozott kozép-és hossza tavu célokat fokozottan szem eldtt tartva feleldsen gazdalkodik a
ra bizott vagyonnal.




2021.05.31-ig az dnkormanyzati vagyont érintden az alabbi polgarmesteri dontéssel meghozott
hatérozat sziiletett:

18/2021.(11.12.) szamu Polgarmesteri dontés hatarozata Abadszalok Varos Onkorméanyzata
Telepiilésrendezési eszkdzok modosité hatarozata szerint Abadszalok, Témorkény u. 2/1.sz.alatti
297/2 hrsz-u foldrészlet atsorolasa kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe, amely lehetove
teszi az 50% beépitettséget.

Abadszalok, 2021.janius 17.

B%lh,la

polgarnmiCster

Kérem, a fentiek megvitatisa utdn a kovetkez$ hatarozat-javaslat alapjan a beszamolo
elfogadasat:

....... /2021. (V1.24.) szému Képviselo-testiileti hatdrozat
Abdadszalok Varos Onkormanyzata vagyonhasznositasardl szolé beszamol6

Abadszalék Varos Képvisel6-testiilete az Abadszalok Varos Onkormanyzata
vagyonhasznositasar6l sz6lo beszamolojat elfogadja.

Hatérozatrol értesiilnek:

1. INSZ Megyei Kormanyhivatal, Szolnok

2. Képviseld-testiilet tagjai, Helyben

3. Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda, Helyben

Abadszaldk, 2021. janius 17.

(: Balogh Gyula :)
polgarmester



