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“KISSTERV Teleplléstervezési” Kft. 5350 Tiszaflired, Pék u. 1.

Abédszalok Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
telepiilésképi rendelet-tervezete

Abédszalok Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairol szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban
€s az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térveny 57. §
(2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

A rendelet célja, hatalya, alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet célja Abadszalok Varos épitett kdrnyezetének megdrzése érdekében a helyi
¢pitészeti  értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-
érvényesitési  eszkdzokkel kapcesolatos szabalyok megallapitasa.

2.8

(1) E rendelet hatalya Abadszaldk Varos teljes kozigazgatasi terliletére terjed ki.

(2) E rendelet hatalya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki, vagy amely az Onkormanyzat
kozigazgatasi tertletén

a) jogszabalyban ¢pitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési tevekenységet
végez, vagy azzal 0sszefliggéd épitészeti-miszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot illetve hirdetd-berendezést helyez el vagy tart fenn,
c) meglévo épiilet rendeltetését részben vagy egészben megvaltoztatja
d) az epulet kiilso megjelenésén e rendeletben meghatarozott véltoztatast végez.

(3) E rendelet eldirasait az oOnkormanyzat képviselo-testilete altal  elfogadott
telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

Ertelmezo rendelkezések

3.8

Jelen rendelet alkalmazasaban

a) teriileti védelem: e rendelet szempontjabdl a telepiilésszerkezet, utcaszerkezet,
a telepliléskép, valamint beépitési mod védelmével érintett tertiletek, amelyet a
Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott

b) vedett épiilet, épitmény: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan
épilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megorzése céljabol,
tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mlvészeti vagy
muszaki-, ipari-, vagy agrar szempontbol jelentos alkotas. A védett épiilet,
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(1)

(2)

(3)

épitmeény minden alkotorészet — ideértve a hozza tartozo kiegészitd, kiilso és
belsd diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat — védelem illeti.
A rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek mindsiilhet az a telek, annak
hasznalati mddja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

c) vedett épiiletrész: a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan
épiiletrész, amely egészében nem védett épitményen, épitmeényben helyezkedik
el. Védett épiiletrész lehet kiilondsen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete,
portalja, Iépeséhaza, diszitményei, illetve kiilonleges tartoszerkezete.

d) vedett miitargy: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott, e) és f) pontok
alatt fel nem sorolt épitmény, mitargy. killondsen emlékmi, szobor, siremlék,
utcabutorzat, diszkut, kerités.

e) védett értékek karosodasa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes,
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai értékesokkenést eredményez.

f) pasztell szinek: A szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai,
melyeknek (a szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

g) fold szinek: A barna-voros-narancs-sarga-sargaszold szintartomany kevéssé
telitett és kozepesen sotét arnyalatait nevezzik foldszineknek.

h) cegtabla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglatod 1étesitmény nevét €s az
ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat;

i) cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiinteto
tabla, névtabla;

1) egvedi tajékoztato tabla: olyan — rogzitett, egyedi méretii, allandé tartalma —

hirdetdberendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgdltaté-, illetve
vendéglatd  tevékenységet végzok  megnevezésérol.  tevékenységérol,
telephelyérél, illetve megkozelitésérdl ad informaciot;

II. Fejezet
A helyi értékvédelem

A helyi védelem célja

4.§

Az épitett kornyezet fenntartdsa, a jelen €s a jJovo nemzedckek szamara valdo megdrzése
érdekében Abadszalok Varos Onkormanyzata a kozigazgatasi teriiletén talalhato
kiemelked6 épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényl6 telepiilésszerkezeti, varos-
¢s utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- és iparmivészeti, miszaki-
ipartorténeti szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épilet-egytittesek, épitmények,
épiiletrészek, koz- és mutargvak. novények vagy novény-egyiittesek szambavétele,
meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa, valamint a nyilvanossaggal torténé
megismertetese.

Helyi tertileti védelem alatt &ll a miiemlékvédelemrdl szold térvény szerinti miiemléki
kornyezettel kdzvetleniil szomszédos teriiletek.
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(6)
(7)

Az orszagos miemlékeket és a miemléki komyezettel kozvetlenill szomszédos, helyi
veédelem alatt allo ingatlanok felsorolasat a jelen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

A helyi egyedi épitészeti értékeket jelen rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza.
A helyi védelem fajtai a teriileti és az egyedi védelem.
Helyi épitészeti értékvédelem alatt allo teriilet

c) a telepiilésszerkezet, a telekstruktura, az utcavonal-vezetés

d) az utcakép vagy utcakép részlet, valamint

e) a telepiiléskarakter elemek megdrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére
iranyul.

(8) Helyi épitészeti érték a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot,

(I

(2)

(3)

(6)

telepiiléskaraktert meghatarozo valamely

a) ¢épitményhez, épitményrészlethez

b) kertépitészeti alkotashoz, egyedi tajértékhez, ndvényzethez,

¢) szoborhoz, képzomuvészeti alkotashoz, utcabutorhoz kapesolododan az érintett telek
egészére vagy részére terjedhet ki.

A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

5.§

A helyi épitészeti értékvédelem ald helyezést, illetve annak megszlintetését barmely
természetes személy, jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd
jogalany egyarant irasban kezdeményezheti a Polgarmesternél.

A helyi épitészeti értékvédelem ala helyezésre vonatkozd kezdeményezésnek
tartalmaznia kell

a) a kezdeményez6 nevét/megnevezését, cimét;

b) a védendo érték megnevezéseét, szilkseg esetén koriilhatarolasat;

¢) a védendé érték pontos helyének megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet,
telek, illetve telekrész);

d) a védendo érték rovid leirasat;

e) a kezdeményezés indokolasat.

A helyi épitészeti értékvédelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek
tartalmaznia kell

a) a kezdeményez0 nevét/megnevezeéset, cimeét;

b) a védett érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

c) a védett érték pontos helyének megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet,

telek, illetve telekrész);

d) a kezdeményezés indokolasat.
Nem kezdeményezhetd helyi védelem alda helyezésére, vagy annak megszilintetésére
vonatkozo eljaras, ha annak targyaban 6t éven belill ilyen eljaras lefolytatasra kertilt,
kivéve vis maior helyzetet.
A helyi védelem ala helyezésére, vagy annak megszintetésére vonatkozo eljaras
meginditasarol a kezdeményezés alapjan a Képviselo-testiilet dont.
A helyi védelem ala helyezésrol, illetve megsziintetésrol értékvizsgalati dokumentaciot
kell késziteni. A védetté nyilvanitasrol szold dontést megel6zOen az ingatlanok
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(8)

9

tulajdonosait az Onkorméanyzat honlapjan kozzétett hirdetmény ttjan kell értesiteni,
melyrdl az érintetteket levélben kell tajékoztatni.
A védetté nyilvanitast nem befolyasolja, hogy a védetté nyilvanitando ért¢k kinek a
tulajdona.
A védette nyilvanitasrol vagy megsziintetésrdl irasban értesiti

a) a védett érték tulajdonosat,

b) mualkotas esetén az €16 alkotot vagy a szerzdi jog jogosultjat,

c) a védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére javaslattevot,

d) az illetékes altalanos épitésiigyi hatosagot, az illetékes 6rokségvédelmi szervet,

A helyi veédelem ald helyezést elrendelé Onkormanyzati rendelet hatalyba lépésétol
szamitott tizendt napon belil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlanligyi hatosagnal a
védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

(10) A helyi épitészeti értékvédelem megsziintetésére — a 9. § (1) bekezdésében leirt eset

(1)
(2)

(3)
4)

(1)

(2)

kivételevel — csak vis maior helyzetben és akkor kerilhet sor, ha a védett érték
karosodasa olyan mértékil. hogy a karosodas miszaki eszkozokkel helyre nem allithato,
vagy azt az utolagos értékvizsgalati dokumentacio javasolja.

A védettséggel osszefiiggo korlatozasok, kotelezettségek

6.8

A védett épitmény jo karbantartasa a tulajdonos (hasznalo) kotelezettsége.

A védett értékek hasznalata soran biztositani kell azok megorzését, a hasznalat azokat
nem veszélyeztetheti.

A helyi tertileti védelem alatt all6 teriileten beliili koztertiletek nem valtoztathatok meg.

A helyi egyedi védelem alatt allo épitmények bovitését, atalakitasat, felujitasat agy kell
megvalositani, hogy az épitmény korhii megjelenését biztositsa tomegkialakitasaban,
tetbformdjaban, homlokzati jellegében (nyilasrend, nyilasosztas, diszek, tagozatok,
szinezés), belso kialakitasaban.

A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

7.8

A helyi épitészeti értékvédelem alatt allo értekek listdjat jelen rendelet 3. sz.
melleklete
tartalmazza. Az értékvédelmi dokumentumok nyilvanosak, azokba barki betekinthet.

A nyilvantartds mimimalisan tartalmazza

a) a helyl épitészeti értekvédelem alatt allo teriilet esetén leirasat, térképi
abrazolasat,
b) a helyi épitészeti értek esetén
ba) az azt magaba foglalo telek helyrajzi szamat, cimét, helyszinrajzat,
bb) a helyi ¢épitészeti értek vonatkozasaban készitett értékvizsgalati
dokumentaciot,
bc) az értékvizsgalati dokumentaciora alapozott helyredllitasi javaslatot,

amennyiben az sziikséges,
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(I

2)

(2)

3)

4

(3)

bd) az Onkormanyzattol kapott tamogatasok adatait,
be) az allapotfelmérések adatait,
c) az egyes feltjitasokrol, az érték megoérzés modjardl szolo részletes jelentést

muszaki leiras formajaban.

A helyi épitészeti értékvédelem megsziinése esetén a kordbban védett épitészeti érték
megnevezésének a  hozzatartozd adatokkal és a torlésr6l szolé dontés pontos
megjelolésével egyiitt, mint védelem aldl kivont elemnek, szerepelnie kell a
nyilvantartasban.

Helyi épitészeti értékvédelem alatt allo értékek megjelolése

8.§

A helyi épitészeti értckvedelem alatt 4116 védett értékeket tablaval meg kell jelolni. A
Jjelzés elhelyezésérol, fenntartasardl és potlasardl az Onkormanyzat gondoskodik. A tabla
elhelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa t{irni koteles.

A helyi épitészeti ¢értekvédelem ala helyezett épitmény, kozterilettel hataros
épitményrészlet, alkotas, utcabutor csak egységes megjelenésii tablaval jeldlhetd meg,
amelynek a védelem targydnak megnevezése mellett a kovetkezd szoveget kell
tartalmaznia: ,, Abadszalok Varos épitészeti ériéke”.

Helyi épitészeti értékvédelem alatt allo értékekre vonatkozé szabalyok

9.§

Helyi épitészeti érték (épiilet, épitmény, épitmény részlete, szobor, képzomiivészeti
alkotas, utcabutor) nem bonthatd el, kivéve, ha az kozvetlen életveszély elharitdsa
érdekében elkeriilhetetlen.

Helyi egyedi épitészeti értéken csak olyan beavatkozas végezhetd, amely nem
eredmeényezi a helyi védett érték teljes, vagy részleges megsemmisiilését, megrongalasat,
atalakitasat, épitészeti karakterének részleges vagy teljes megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai hatasanak, eredetiségének kedvezotlen iranyt megvaltozasat.

A védett épitmény (kivéve a teriileti épitészeti védelem) kiils6 vagy belsé feljitasi,
helyreallitasi, bovitési vagy bontasi, képz6- és iparmivészeti, restauraldsi, valamint a
védett épiilet jellegét, megjelenését barmely modon érinté munkat végezni, tovabba a
védett épitmény rendeltetését megvaltoztatni csak a vonatkozé jogszabéalyoknak és jelen
rendeletnek megfeleléen lehet.

A helyi védelem alatt allo éptilet homlokzatat a személy- és gépjarmiibejarat
megvalositasanak érdekében a védett épiilet homlokzati jellegzetességének minél
teljesebb megorzésével lehet megvaltoztatni.

A védett épitményben kiilsd vagy belso felujitasi, atalakitasi, bovitési, képzo- és
iparmivészeti, restauraldsi, valamint a védett épitmény jellegét és megjelenését
barmilyen modon érinté épitési, bontasi munka is csak a védett érték karositasa nélkiil
végezheto.

A vedett épiiletek eredeti kiilso megjelenését, ezen beliil

a) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, részletképzését, valamint
ezek rész- és befoglald méreteit,

b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,

c) az eredeti szinezését, vagy ha ez nem ismert, a jellegének ¢és kornyezetének

6
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(5)

(6)

(1

(2)

3)

(4)
(5)

(1)

megfeleld szinezéseét,
d) eredeti épiilettartozékait és felszereléseit az értékvizsgalati dokumentaciotol
fliggden
az ¢ rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megorizni. illetve helyreallitani.

A helyi védelem alatt 4ll6 teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények

10. §

A telepiilés jellegzetes védett szerkezetét, utcavonal-vezetesét meg kell drizni.

Az 0j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes
kornyezet egységes megjelenését biztosito modon kell épiteni, a meglévoket erre
tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani.

A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, illetve
olyan allapot fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan a védett érték
megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét.

A védett terileten kozteriiletet, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kérnyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani, kormyezetalakitasi terv
(KAT) alapjan.

Védett teriileten a meglévo épililetek atépitése, felujitasa, bovitése a szomszédos két-két
éplilet paramétereinek figyelembe vételével torténhet, amelyet fotokkal, tomegvazlattal
igazolni kell, kivéve, ha a szomszédos épiiletek épitészeti értéket nem képviselnek.
Védett teriileten 0j beépités, a meglévd éplilet atalakitasa, felujitasa, bovitése, cégtabla,
cégér, hirdetés elhelyezése csak a kotelezd szakmai konzultacid pozitiv mindsitése
alapjan lehetséges.

A helyi védelem alatt allo teriiletre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

11.§

A helyi terilleti veédelem alatt allo teriileten kotelez6 a kialakult utcakep
jellegzetességeinek, karakterének megtartasa.

A teriileti védelem alatt allo teriileten 0j épiiletek tetokialakitasa 40-45 fok kozotti
tetdhajlasszogli, hagyomanyos tetoformaju legyen, amelynek anyaga égetett cserép,
korcolt fémlemez és természetes pala lehet.

Uj épiiletek, vagy meglévé épiiletek feltjitas, bovitése esetén a homlokzati kialakitasa
vakolt, tortfehér vagy pasztell szinezéssel, illetve természetes ko, fa, lveg
anyaghasznalata megengedett.

Az épiileteken kiilsé megjelenésében falazott kémeény alakithato ki.

A Keritések tOmor részeinek szine €s anyaga az épiiletek homlokzataval megegyezo
kialakitasu legyen.

A helyi védett értékekre vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények

12.§

A védett épileteket kotelezd hagyomanyos épitészeti tomeglikben — beépitési mod,
tomegaranyok, tetoforma. tetdhajlasszog homlokzati jellegzetességek, nyilaszaro arany
és osztasrend - megorizni.
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Veédett épliletet, épiiletrészt tilos lebontani, bovitéssel, atalakitassal megvaltoztatni.

A védett épiilet eredeti tetéformajat, a tetd dolésszogét, eredeti tetofelépitményeket meg
kell tartani, a héjalas anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és formajaban
hasonlé — 0j épitdanyaggal felvalthato.

A homlokzati burkolatokat, diszitdelemeket, tagozatokat meg kell tartani, illetve
lehetoség szerint hiteles dokumentumok alapjan vissza kell allitani.

Védett épiilet utdlagos kiilsd hoszigetelése csak abban az esetben megengedett, ha az
éptlet aranyai és homlokzati elemei, részei nem valtoznak meg, kivéve, ha az utélagos
hoszigetelés a homlokzati architektira megvaltoztatasa nélkil megvaldsithato.

A helyi védett teriileten elhelyezett épitményekre, miitargyakra vonatkozé
kovetelmények

13.§

Védett terilileten és épitészeti értékvédelem alatt allo épiilet homlokzatan szekcionalt
garazskapu, kiils6 redonytok, gépészeti berendezés, klimaberendezés, szerelt kémeény
nem helyezheto el.

Utcarol lathato tetdfelilleten napenergia-hasznositdé berendezés  napelemcserép
kivételével nem helyezheto el.

Az ¢piileteken antenna vagy hirkozlési egység, gépészeti berendezés a kozteriiletrol
nem lathatdan, az utcaképi latvanyt nem zavaroan helyezhetd el.

A védett ingatlanon hirdetés, reklam nem helyezheto6 el, csak cégtabla, cégér, a kotelezd
szakmai konzultacion egyeztetett formaban.
II1. Fejezet
Telepiilésképi szempontbol eltéré karakteri teriiletek

Telepiilésképi szempontbdl eltéré karakterii teriiletek lehatarolasa

14.8

varoskdzpont

kertvarosias lakoovezet
falusias lakoGvezet
tdilo-hétvegihazas dvezet



(2) A telepiilésképi szempontbol eltéré karakterli teriiletek lehatarolasat a 3. sz. térképi
melleklet dbrazolja.

IV. Fejezet

Telepiilésképi kovetelmények
Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo altalanos kivetelmények

15. §

(1) Az épitményeken nem alkalmazhatok a kornyezettel nem harmonizdlé homlokzati és
tetofedési anyagok, szinezeés.

(2) Hullampala, mianyag hullimlemez, hagyoményostol eltéré szinli tetéfedés nem
alkalmazhato.

(3) Laké, udiil6 és telepiiléskézpont dvezetekben nem alkalmazhato:

a) tetofedésként cserepeslemez, hullampala, mianyag hullamlemez, trapézlemez,

b) a homlokzaton hullamlemez burkolat,

c) diszité elemként csempe vagy hasitott koburkolat az ablakok, ajtok koriil,

d) olyan elemek, diszitdelemek, amelyek régebbi korok vagy mas éghajlati tajak

épitészeti stilusara jellemzoek, de annak anyaghasznalata és funkcioja nélkil
kerlilne alkalmazasra
e) lapostet6 vizszigeteldlemeze takaras nélkil, lathato feliletként
(4) Kozteriiletrdl lathaté homlokzaton falfestmény, muralia nem helyezhet6 el, kivételt képez
ez alél a telepiilésképi véleményezési eljaras soran torténd jovahagydssal elhelyezhetd
muvészi alkotés
(5) Lako, idiilé és telepiiléskozpont és killonleges ovezetek terliletén utcafronti
kerités a max. 60 cm labazat felett nem lehet nagytablas fém- vagy
mianyag hullamlemez, illetve nad boritasu (palankszeri).

A telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletekre vonatkozé altalanos épitészeti
kovetelmények

16. §

(1) A csatlakoz6 és a telken beliil kialakitott rendezett terepszint kozotti legnagyobb eltéres
legfeliebb 1,0 méter, laké ¢és udiild Ovezetek esetében legfeljebb 0.5 m lehet. A
tereprendezéssel kialakuldé 1j terepalakulatnak a telekhataron illeszkednie kell a
kornyezo teriiletek terepadottsagaihoz.

(2) Az épiiletek melletti feltdltés, vagy bevagas mértéke az eredeti terepszinthez keépest

a) tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézsiivel legfeljebb 1.0 m,

b) tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet.

c) Lako és iidiil6 6vezetek esetében a feltoltés, vagy bevagas mértéke az eredeti
terepszinthez képest legfeljebb 1.0 m lehet

d) Epitési munkahoz kotddé tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy azaltal a
létesitendd j épitmény (épiilet) utcafronti megjelenése a kimyezetbe
illeszkedjen.
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4

(5)

(6)
(7
(8)

)

(10)

(1

(2)

Az (1) és (2) bekezdés eloirasai alol kivétel a pinceszintet megkdzelitd lejarok kozvetlen
kornyezete, mely a lehajtok, lejarok teriiletére és az ezekhez sziikséges tamfalak, rézsik
sz¢lessége altal igénybevett teriiletekre terjed ki.

Az épiiletek utcai homlokzatan, kozteriiletrol lathato helyre technologiai 1étesitmény (pl.
klimaberendezés, szell6zo. szerelt kémény stb.) nem helyezheto el.
Lako, tidulo és telepiiléskozpont dvezeteiben

a) a homlokzatok szinezésénél pasztell- és foldszinek hasznalata engedett meg,
erosebb szinek csak kivételesen ¢és jellemzoden kiegészitd, diszitd elemként
hasznalhatok,

b) utcafonton allé homlokzaton utolagosan kiilsé redényszekrény nem helyezhet6
el,

c) uj épiileteket, meglévo épiletek atalakitasat ugy kell megtervezni, hogy a
homlokzaton utdlagosan klimaberendezés kiiltéri egysegének elhelyezése nem
megengedett

Utcafronti keritések magassiga -legfeljebb 1,80 méter magas lehet. Hatso telekhataron
tomor kerités csak zajvédo falként torténd kialakitas esetén lehet.

Utcafronti keritések elé, valamint kozvetleniil az utpadka mellé (gépjarmivek ledllasa,
lehtizodas) nem iiltethetd tomor sévény.

A telekbehajto és a kozterileti jarda burkolatanak az utszakasz egységes megjelenése
érdekében igazodnia kell a mar kialakult allapothoz.

Epités soran kételezo a fas szara novényallomany megérzése, ettdl eltérni csak akkor
lehet, ha igazoltan beteg, kioregedett a faallomany vagy az éplilet elhelyezése
ellehetetleniil.

Kozteriileti fas szari ndvénylltetés csak tulajdonosi hozzajarulas alapjan végezheto.
Kozteriiletek, kozutak fasitasa soran elonevelt, tobbszor iskolazott varostliré fajok,
kiilteriileten csak dshonos fajok alkalmazhatok.

A telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

Epitészeti értékvédelem
17.§

A szabdlyozasi terv helyi védelemre vonatkozd szabalyozasi elemei tajékoztato
jelegiick az épitett kdrnyezet helyi védelmét az Onkormanyzat kiilon rendeletben
szabalyozza.

A miemléki kérnyezetben és a szabalyozasi terven lehatarolt _.telepiilésképvédelmi
teriileten™ a kdzmuveket fold alatt kell elhelyezni.

Régészeti teriiletek

18.§

A telepiilésen talalhatd nyilvantartott régészeti lelohelyeket az illetékes allamigazgatasi
szerv adatszolgaltatasanak felhasznalasaval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.
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Kiegészito telepiilésképi dvezeti szabaly

19.§

A szabalyozasi terv a Matyas Kiraly sétany mentén elhelyezked6 ingatlanok sétany
feloli, (idiiloépiiletek és utcai keritések kozotti) teriiletre, telepiilésképi indokkal
kiegészitd szabalyokat hatdroz meg.

Az idiiloépiiletek és utcai kerités kozotti teriilet is épitési helynek szamit, de a teriiletsav
a sétanyhoz kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato tevékenységek parkositott
kornyezetben torténd elhelyezésére szolgal.

Az épitési helyen beliil a teljes utcafronti telekszakaszok 1/3-ad részét meg nem halado
mértékben a teriilet beépitheté szabadon allé modon, foépiilettel egybeépitve vagy attol
fiiggetleniil, a foépiiletekhez épitészetileg illeszkedd homlokzatokkal kialakitva.

Lapos tetd nem létesithetd.

V. Fejezet

A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésének szabalyai

Altalanos eldirasok

20.§

Beépitésre szant 0j fejlesztési teriileteken, a Ofalu torténeti varoskozponti teriiletén, az
Iparteriileteken 1) vezetékes energiaellatasi és elektronikus hirkozlési halozatokat
foldalatti elhelyezéssel kell kiépiteni.

Belteriilet mar beépitett tertiletén, valamint kiltertlet beépitésre szant teriletén, ahol a
meglevé gyenge és erdsarami halozatok fold feletti vezetéstek, 0j energiaellatasi
elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevo oszlopsorra, vagy kozos tartooszlopra kell
fektetni.

Uj elektronikus hirkozlési halozatokat beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb  hirkozlési
szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyuttal a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetoek.

Mar beépitett teriileten tizemel6 fold feletti halozat rekonstrukcidja, figyelembe véve az
egyes foldfeletti bekotést ingatlanok atkotési igényét is

a) muemléki komyezetben
b) a varoskozpont teriiletén
c) setalo utcava alakitando utcaban,

d) tertiletgazdalkodasi igény miatt
e) helyi védettségli teriileten
1) kozparkokban

csak foldalatti elhelyezéssel Iétesitheto.

A Viroskozpont teriletén a kozmilétesitményeket épiiletbe vagy terepszint ala kell
helyezni.
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Teljes telepiilés ellatasat biztosito vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

21.§

(1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez

illeszkedden helyezheto el.

(2) Belteriileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant tertiletein antenna

(1)

a) gazdasagi teriiletek kivételével csak meglévo épitményre telepithetd,

b) helyi teriileti vagy egyedi védettséggel érintett épitményen, kozparkban, lako
és telepiiléskdzponti épitési dvezetben nem telepithetd.

c) amennyiben meglévo épitményen valamely okbdl nem telepitheté Gj antenna,
akkor oOnélloan csak multifunkcionalis kialakitdssal — sportpalya térvilagitas,
kilato vadles stb. — telepithetd.

V1. Fejezet
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas

22.8

Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé az ¢épitési tevékenységgel Erintett
ingatlanra vonatkozoan a telepiilésképi kovetelményekrol tajékoztatast kerhet.

(2) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas iranti kérelmet az illetékes szervezeti egységhez

(3)

4)

(5)

(1)

kell eljuttatni elektronikus uton, vagy személyesen, vagy irasban.

A kérelemnek tartalmaznia kell a Kérelmezd nevét, a Kérelmezo elérhetdségét, az érintett
ingatlan cimét, helyrajzi szamat, az épitési tevékenység jellegét.

A tajékoztatoban szerepld - a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokon és telepiiléskepi
rendeleten - alapulod kotelezd, iranyadd és tajékoztato tartalmi és eljarasi elemeket az
épitési munkaval érintett ingatlan és kornyezete adottsagait is figyelembe véve —,
egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egylittesen is meg kell
felelni. A tajékoztatd nem mentesiti a tervezot attol, hogy a tervezés soran a
helyszinen ellenérizze a tervezési feladattal 6sszefliggd, azt befolyasolo adottsagokat.

A tajékoztatot a kérelem beérkezésétol szamitott 8 napon beliil meg kell adni.

Szakmai konzultacio

23.8
Az épitteto szakmai konzultaciot kérhet, ha
a) a teriileten 0j épiilet épitését, emeletraépitést, vagy tetotér beepitésct tervezi,
b) a tervezett funkciovaltas az éplilet az Gsszes szintteriiletének tobb, mint 50%-a,
c) utcai homlokzat teljes felujitasat tervezi,
d) védett teriileten () beépitést, a meglévd épiilet atalakitasat, felujitasat,

bovitését, cégtabla, céger, hirdetés elhelyezését tervezi

27



&)

€) helyi védett épiilet felujitasat, bovitését, annak funkciovaltasat, cégtabla, céger,
hirdetés elhelyezését tervezi.

A konzultaciohoz a dokumentaciot a tervezének elektronikus uton (pdf. formatumban) a
szakmai konzultaciot legaldbb 7 nappal megeldzéen meg kell kiildenie a polgarmesternek
{0épitésznek.
A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil meg kell adni.
Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé a polgarmester szakmai konzultacio
soran  elhangzottakrol emlékeztetot  készithet, melyet — ellenjegyzés  céljabol
(szerkeszthet¢ formatumban) — meg kell kiildenie a polgirmesternek fo¢pitésznek. A
foépitész polgarmester az emlékeztetdt — valtozatlan tartalommal vagy indokolt esetben
szoveges kiegészitésekkel — ellenjegyzi és megkiildi az épittetonek, tervezonek.

A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetok, valamint az azokhoz — azonosithato
modon —tartozo tervdokumentaciok nyilvantartasarol gondoskodni kell.

i aahisé e i
—
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X. Fejezet - Zaro rendelkezések

Hatalyba lépteté rendelkezések

31.§

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Balogh Gyula Dr. Szabo Istvan

polgarmester jegyzo
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1. MELLEKLET
MUEMLEKEK

Reformatus templom (Abadi), Miemlék
Abadszaldk, Iskola utca 1. sz. és 1. hrsz.

Az abadi reformatus templom 1789-ben éplilt. Késé barokk épllet, homlokzat el6tti sulyos,
vaskos toronnyal. A templom egyhajos, szentélye a nyolcszog harom oldalaval zarul.
Egyhajos, keleten poligonalis zarédasa templom, a Ny-i homlokzat el6tt all6 toronnyal, a hajo
D-i oldalan elécsarnokkal. A kazettas famennyezetes hajo két végén, ontottvas oszlopokon
nyugvo karzat (1887). Berendezése: copf, 1790 koril. Korabbi, 18. szazad elején emelt
fatemplom helyén épdilt, 1887-ben megujitottak.

\ \‘\ ™~ L_ Bkl =3 -
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Romai katolikus templom, Mlemlék

Abéadszalok, Istvan kiraly utca és 703/3 hrsz.
Miemilék

A hodoltsag utan kezdetben valyogbdl kapolna
épllt Abad és Szaldk katolikus lakossaga
szamara a mostani Abadi rész terlleten, grof
Forgach Janosne, Cziraky Magdolna
foldesasszony jovoltabol. Ez utan elbszér a
paplak épllt meg Szaldkon, 1774-ben, adataink
szerint elsé beiktatott lelkipasztora kézségunknek
Mondik Andréas kaplan volt.
A régi templomunk téglaibél és Orczi Lérinc baro,
Radics Mihaly és Fir Lukacs kozbirtokosok
adomanyaibol barokk stilust kétemplom epult a
ma lathato allapotaban.
Alapkd letétele 1773-ban tortént.
1774-ben szentelték fel, titulusa: Szent Kereszt
Felmagasztalasa.

Tornyat hegyes sisak disziti, egyhajos,
sikmennyezetes templom, szentélye félkorives
zarodasu.

Szbszéke és kereszteldkutja copf stilusu.
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Reformatus templom (Szaldki, Belséfalusi),
Miemlék

Abadszaldk, Kisfaludy utca. 802 hrsz.

A szaloki reformatus templom 1802 és 1811 kozott
épllt késo barokk stilusu templom.

Tornyat hegyes sisak disziti.

Az egykori Tiszaszaldk reformatus temploma, elétte
fatemplom allt nagyjabdl ugyanezen a helyen, az elsé
katonai felmerés tanusaga szerint.

Sik terepen, a kis tér északi vonalan, szabadon all az
elétornyos, egyhajés reformatus templom, amelyet
délrél utcak hatéarolnak. A haromszintes torony
ovparkanyokkal tagolt, telijes O&raparkany zarja.
Tortvonall sisakja badoggal fedett. Hajoja 2 tengelyes,
apszisa kosarivben zarodik. Deli oldalahoz oromzatos
lezarasu, negyszdgalaprajzu oldalbejarati elécsarnok
kapcsolédik. A bels6ben egysegesen fehérre festett
korabeli berendezes.

A hajé régen palaval, ma hodfarku cseréppel fedett
nyeregtetejét a torony felél két oldalrél oromzatok
fogjak kozre, illetve zarjdk le. Keleti végoldalanak
lezarasa az apszis ivéhez igazodik. Labazata es
foparkanyzata teljesen korbefut az epllet egészen. A
torony és a hajo falfellletei tikormezbsek. A torony
legfelsd szintjét pilaszterek gazdagitjak.
Bejarati ajtonyilasai a torony felél szegmensivben, az
oldalbejaraton egyenesen zarddnak. A torony bejéarati
ajtaja  felett es a kozépsd szinten egy-egy
szegmensives ablak tori at a homlokzatot. A legfels6
szint ablakai félkorivesek, konyokléparkanyosak. A
hajé és az apszis 2+2+1 kiosztdsu, valamennyi
ablaknyilasa szegmensivben zarodik.
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2. MELLEKLET

HELYI EGYEDI ERTEKEK
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HELYI VEDETT ERTEK 1.

Az épitmény cime:
Abadszalok,
Széchenyi ut 38.

Az épitmény Kozvetlenll az 1789-ben éplilet miiemlék ref. templom mellett
talalhato. Az U alaku épllet hodfarku cseréppel fedett. Az utcai homlokzata
koézéprizalitos. Nyilaszaro kiosztasa 5+3+5. Az épllet nyeregtetds, a
kdzéprizaliton azonban manzard tetd talalhato.

Helyrajzi széma:

eredeti rendeltetése: iskola 5

hasznalati mddja: lelkészlakas, gyllekezeti terem, ifjisagi haz

védettsege: helyi
védelemre javasolt
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HELYI VEDETT ERTEK D

Az épitmény cime:

Az épitmény leirdasa: Az épllet utcara meréleges nyeregteteje csereppel Abé@szz_ﬂc‘)k,
fedett. Utcai homlokzata két ablakos, vakolatdiszitéssel ellatott. Tornaca |[P@mjanich utca 3.
téglapillérekkel kerllt alatamasztasra.

eredeti rendeltetése: lakoépulet

hasznalati modja: lakoépulet I;lgéyraizi szama:

védettsege: helyi
védelemre javasolt
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HELYI VEDETT ERTEK B

Az épitmény cime:
Az épitmény leirasa: ,L” alakl éplilet teteje kontyolt, cseréppel fedett. Szivarvany u. 35.
Tornéaca téglapillérrel alatamasztott. Padléstere kor keresztmetszetii S

nyilasokkal atszelléztetett, cseréppel fedett. Tomegformalasa, homlokzati
kialakitasa helyi védelemre javasolt.

eredeti rendeltetése:  paplak lakoépiilet Helyrajzi szdma:
hasznalati modija: h 801/2

védettsege: helyi
vedelemre javasolt
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HELY! VEDETT ERTEK

eredeti rendeltetése:
hasznalati modja:

Az épitmény leirdsa: Szovjet temetkezési hely.

temeto
emlekhely

Az épitmény cime:
Abadszalok, Istvan
Kiraly utca

Helyrajzi szama:
703/4

vedettsege: helyi
védelemre javasolt
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HELYI VEDETT ERTEK 5.

Az épitmény cime:
Abadszalok,
Kossuth L. ut 52.

Az épitmény leirdsa: Hagyomanyos formaju és témegképzési éplilet.
Utcara merbleges nyeregtetejét cseréppel fedték.

eredeti rendeltetése: lakdépllet
hasznalati médja: lakoépulet

Helyrajzi szama:
233

védettsége: helyi
vedelemre javasolt




HELY! VEDETT ERTEK 6.

Az épitmeny cime:
Az épitmény leirasa: Cseréptetds, tornacos éplilet. Oromfala deszkazott. |(rPadszalok,

Utcai homlokzata hagyomanyos, két ablakszemes. Az ablakok felett a népi Tomorkeny utca 5.
épitészetre jellemzé, cserép parkanyzattal.

eredeti rendeltetése: lakoépulet e
hasznalati modja: lakoepiilet gseéyrajm szama:

védettsege: helyi
védelemre javasolt
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HELYI VEDETT ERTEK 7

Az épitmény cime:
Abadszalok,
Vorosmarty utca 11.

Az épitmény leirdsa: Régi idok polgari lakoéplleteinek hangulatat idézé
épulet. ,T" alaprajzu, bejarati része kiugrik a f6 témegbél. A bejarati rész
oromfala vakolt, utcara meréleges gerincl nyeregteteje kontyolt.

eredeti rendeltetése:  lakdépllet

hasznalati modja: lakoépiilet Helyrajzi szama:

163

védetisége: helyi
védelemre javasolt
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HELY! VEDETT ERTEK .

Az épitmény cime:
Az épitmény leirdsa: Utcara merdleges gerincii, kontyolt teteje Abadszalok,
cseréppel fedett. Utcai homlokzata két ablakszemes, gazdag Kossuth L. ut 16.
vakolatdiszitéses. Tornaca téglapillérekkel alatamasztott. A pillérekre
tamaszkodd fa gerendak diszitettek.

eredeti rendeltetése: lakoépulet Helyrajzi szédma:
hasznalati modja: lakdépllet 145

védettsége: helyi
védelemre javasolt

" IR oy At |

¥

 PE e 4

31



HELYI VEDETT ERTEK 9.

Az épitmény cime:
Az épitmény leirasa: Utcara merbleges gerincl teteje cseréppel fedett, Abédszglék,
kémeénye hangsulyos. Oromfala deszkabol késziilt. Utcai homlokzat két Nagy Sandor u. 20.
ablakszemes, cserep parkanyzatos. Tornaca fa oszlopokra tamaszkodik. Az
€pullet szépen felujitott gondozott.

|Helyrajzi szdma:
eredeti rendeltetése: lakoépulet 316
hasznalati mddja: lakoépllet

védettsége: helyi
vedelemre javasolt
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HELYI VEDETT ERTEK 10.
Az épitmény cime:
Az épitmény leirasa: Teteje utcara merdleges, cseréppel fedett. Kéménye |{2Padszalok, Nagy
hangsulyos. Utcai homlokzata két ablakszemes, oromfala vakolt. Sandor u. 11.
Parkanyzata cserépbdl készilt.
eredeti rendeltetése: lakoépllet o
hasznalati modja: lakoépiilet Helyrajzi szama:
244
védettsége: helyi
vedelemre javasolt
r-},
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HELY!I VEDETT ERTEK »

ey e . ; , Az épitmény cime:
Az épitmény leirasa: Teteje cseréppel fedett. Utcai homlokzata egy Atstdezaibi
ablakszemes. ’

Kigyo koz 6.

eredeti rendeltetese:  lakdépulet
hasznalati mddja: lakoepulet

Helyrajzi szama:
247

vedettseége: helyi
veédelemre javasolt
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HELYI VEDETT ERTEK -

Az épitmény cime:

Az épitmény leirasa: Utcara merdleges gerincl, cseréppel fedett épulet. || Abadszalo

Oromfala deszkazott, tornaca fa oszlopokra tAmaszkodik. :: L%hel
6z 8.

eredeti rendeltetése: lakoepllet
hasznalati modja: lakéépllet

Helyrajzi szama:
467

védettsege: helyi
védelemre javasolt

35



HELYI VEDETT ERTEK "

Az épitmény cime:
z épitmény leirédsa: Az épulet szépen felujitott, meréleges gerincii teteje Abadszal6

csonkakontyos. A tetd héjazata cserép. Utcai homlokzata két k; Blaha L.
ablakszemes, oromfala deszkazott. Kéménye hangsulyos. Tornaca fa ter 1.

pillerekkel alatamasztott. A pillérek fejezete diszitett.

eredeti rendeltetése:  lakoépllet Helyrajzi szama:
hasznalati modja: lakoépiilet 761

védettsége: helyi
védelemre javasolt
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HELYI VEDETT ERTEK »

Az épitmény cime:

Az épitmény leirasa: Utcara merdleges gerincd, cseréppel fedett epulet. || Abadszalo

Oromfala deszkézott, tornaca fa oszlopokra tAmaszkodik. k, Istvan

kiraly u.

2/11.
eredeti rendeltetése: lakdépullet —
hasznalati médja: lakoepllet ’;'zé)éraﬂl sZama:

védettsége: helyi
védelemre javasolt
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HELYI VEDETT ERTEK

18.

eredeti rendeltetése:

hasznalati modja:

Az épitmény leirasa: A Mikszath ut tiszai strand felé es6 részén all a
Malom-fogado, amely az Eppinger-féle malom volt. Itt mikodstt 1912-
1913-t6l az abadszaloki gézflurész és gézmalom.

malom

fogaddé

Az épitmény cime:
Abéadszalok,

Deak Ferenc ut

2

Helyrajzi szédma:
107

védettsége: helyi
védelemre javasolt
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3. MELLEKLET

varoskozpont
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