ABADSZALOK VAROS POLGARMESTERETOL

5241 Abadszalok, Deak F. ut 12.
Tel.: 59/535-118
E-mail: polgarmester(@abadszalok.hu

ELOTERJESZTES

Abddszalok Viros Képviselé-testiiletének 2018. marcius 01-én megtartandé iilésére

Pannon Green Power Kft.-vel megkotott bérleti szerzédések médositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2017. 06. 22. napjan a Pannon Green Power Kft. és az 6nkormanyzat kdzott bérleti szerzodés jott
létre napelemes kiseromii megépitésére és lizemeltetésére az onkormanyzat kizarolagos
tulajdonat képezd 2907 és 2908 hrsz-u ingatlanokra vonatkozodan.

A bérlo akkor az alabbiakat vallalta:

a 2 db telepitett naperémi utan évente 2x500.000,- Ft, azaz 1.000.000,- Ft bérleti dij
megfizetését.

2 x 5.000 kWh/év villamos energia dijanak megfizetését,

évente 2 x 500.000,- Ft, azaz 1.000.000.- Ft karbantartasi dij megfizetését, ennek fejében
az onkormanyzat koteles évi 3 alkalommal a teriiletet lekaszalni/gyomirtozni és évente
egyszer a napelemeket lemosni a bérlo altal biztositott eszkozokkel.

tovabba bérld székhelyet létesit a telepiilésen és iparlizési addjat az 6nkormanyzatnak
fizeti meg, évi kb. 2 x 250.000,- Ft, azaz 500.000,- Ft sszegben.

Ez alapjan az 6nkormanyzat a két telepiteni kivant naperémii utan éves szinten kb. 4.000.000,-
Ft arbevételre tehetett volna szert.

Ehhez képest a szerzodés modositas a kivetkezoket tartalmazza:

1,

2.

a 2 db telepitett naperémi utan évente 2x600.000,- Ft, azaz 1.200.000,- Ft bérleti dij
megfizetését villalja a bérld, mely mar magaban foglalna 2 x 5.000 kWh/év villamos
energia dijanak megfizetését is, igy az elso két tételt dsszevonna a bérlé, kb. 2 M Ft
helyett 1,2 M Ft-ot fizetne.

A szerz6dés-modositas révén a bérleti dij magaban foglalna az 500.000,- Ft/év &sszegii
karbantartasi szolgaltatast is, mely az alapszerzodésben kiilon fizetendd dijként keriilt
megjeldlésre, igy az onkorményzat Gjabb 2x500.000,- Ft-tol esne el.

Tisztelettel mellékelem az alapszerzodéseket és szerzodésmodositasokat.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan ,,A nemzeti
vagyon hasznositasara vonatkozo szerzodés csak természetes személlyel vagy atlathaté
szervezettel kotheté. A hasznositasra irdanyuld szerzédés hatirozatlan vagy legfeljebb 15 éves

hatiarozott idore kitheté, amely idoszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbito

abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszerlien,
késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik az allammal,
koltségvetési szervvel, onkormanyzattal vagy dnkormanyzati tarsuldssal kotott szerzédésre.™



A fentiek alapjan a szerzodéseket moédositani szikséges vagy hatirozatlan idétartamra vagy
legfeljebb 15 éves hatarozott idore, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbitd.

Tovabba a bérbeadoktol atlathatdsagi nyilatkozatok beszerzése is sziikséges.

Kérem, az el6terjesztésben rogzitettek megtargyaldsat, majd a kovetkez6 hatarozati javaslat
alapjan dontésiik meghozatalat:

.../2018. (I11.1.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat
Pannon Green Power Kft.-vel megkotott bérleti szerzodések modositasardél

Abadszalok Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Pannon Green Power
Zalaszanto Kft.-vel és a Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft.-vel kotendd
bérleti szerzodés modositasok, a bérld fizetési kotelezettségeire vonatkozo 3.5.
pontjanak, 4.1. pontjanak és 5.1. pontjanak mddositasat nem fogadja el, a 2017.
06. 22. napjan alairt bérleti szerzodések ide vonatkozo tartalmat tekinti a
tovabbiakban is iranyaddnak.

A Képviselo-testiilet kezdeményezi a 2017. 06. 22-¢én alairt bérleti szerzodések

modositasat az alabbiak szerint:

1. bérlok atlathatdsagi nyilatkozatainak szerzodésbe foglalasa.

2. A szerzddések idétartama a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL
torvény 11. § (10) bekezdése alapjan vagy hatarozatlan vagy legfeljebb 15
éves hatarozott idére kotheto, amely idoszak egy alkalommal legfeljebb 5
évvel meghosszabbito.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza Balogh Gyula polgarmestert a bérleti
szerz6dés modositasok alairasara.

Hatarozatrol értesiilnek:

INSZ Megyei Kormanyhivatal, Szolnok
Képviselo-testiilet tagjai, Helyben
Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda, Helyben
Pannon Green Power Zalaszanto Kft.

Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft.
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Abadszalok, 2018. februar 26.
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BERLETI SZERZODES

I. szamu modositasa

amely létrejott egyrészrol a

Abadszalok Varos Onkormanyzata

székhely: 5241 Abadszaldk, Deak Ferenc at 12.
adoszam: 15733074-2-16

KSH statisztikai szamjel: 15733074-8411-321-16
képviseli: Balogh Gyula polgarmester,

mint bérbeado ( a tovdbbiakban Bérbeado)

maésrészrol a

Pannon Green Power Zalaszanto Kft.

székhely: 1021 Budapest Hiivisvilgyi ut 62.

cégjegyzekszam: 01-09-290585

adoszam: 25813641-2-41

képviseli: Zentko Laszld Andrés,

mint bérlé (a tovabbiakban Bérlé) kozitt, az alulirott napon az aldbbiak szerint

Elozmények
Szerz6do felek 2017.06.22. napjan bérleti szerz6dést kitdttek egymassal.

A bérleti szerzddés .2017. november 11. napjan keriilt atruhazasra a .Pannon Green Power Kft-
rol a Pannon Green Power Zalaszantd K ft-re.

A Szerz6dd felek a bérleti szerzddést 2018.02.12 napjan kozos megegyezéssel az alabbiak
szerint modositjak.

I. A 2017.06.22. napjan kelt bérleti szerzddés 3.5 pont helyébe az alabbi pont lép

3.5 A szerz0do felek a bérleti dijat az alabbiak szerint hatarozzak meg:

0.499 MWp méretii erémii esetén évente 600.000 .- Ft, azaz hatszazezer forint.
Bérld bérleti dij fizetési kotelezettsége a megépitett eromii izembe helyezésétol all be.
az els6 évben azonban az elsd éves termelésnek egy teljes évhez viszonyitott
aranyahoz igazitva. Az lizembe helyezés elotti idoszakra a Bérlo bérleti fizetésre nem
koteles. Az 0Osszeg minden évben fellilvizsgalatra keriil és az inflacio-2%-val
modositasra kertil.

II. A 2017.06.22. napjan kelt bérleti szerzodés 3. pontja kiegésziil az alabbi 3.7 ponttal:

3.7 A felek megéllapoddsa alapjan a bérleti dij magaban foglalja a Bérbeado altali olyan
rendszerességgel, ahogyan azt az erémil lizemelése megkdveteli, de minimum évi 3 alkalommal
torténd kaszalas vagy gyomirtozas elvégzését és opciondlisan évi egy napelem mosdst. amihez a
szilkséges eszkozoket a Bérld, az emberi erdforrast pedig a Bérbeado biztositja. Bérbeado
tudomasul veszi, hogy a kaszalast/gyomirtozast ugy kell elvégezni, hogy az aljndvényzet
magasaga semmi esetben sem ronthatja az erdmi teljesitményét.

III. A 2017.06.22 napjan Kelt bérleti szerzédés 4. pont/BERLO KOTELEZETTSEGE helyébe az
alabbi pont Iép:



4.1.Bérlé vallalja, hogy 0.499 MW-os projekthez az aldbbiakat valositja meg:

e A kiilonleges szakértelmet nem igényl6 fild- és tereprendezési munkalatok elvégzésére
Bérbeadd jogosult javasolni véllalkozot.

o Tovabba Bérlo kotelezettséget véllal, hogy a kiserdmiivet létesitd projektcég (lasd
7.2.pont) a Bérbeadé székhelye szerinti telepiilésre lesz bejegvezve. ezzel a helyi
iparlizési adobol szarmazd bevételek (varhatdéan 250 000,-Ft/év) Bérbeadohoz fognak
befolyni. Amennyiben a helyi ipartizési adé mértéke 2% félé menne vagy 15%-nal
nagyobb mértékben valtozna egyik évrdl a masikra, abban az esetben Bérlo jogosult a
székhelyét megvaltoztatni és attenni és ez nem mindsiil szerzodésszegésnek vagy kozos
megegyezéssel modosithatjdk jelen bérleti szerzddést, amennyiben ez a valtozas
jogszabaly mddositas miatt kdvetkezik be.

4.2. Bérlo kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlanon keritést, telemetriat telepit.
IV. A 2017.06.22 napjan kelt bérleti szerzédés 5.1 pontja helyébe az alabbi pont Iép:

5.1. Bérbead¢ kotelezettséget vallal arra a 3.7 ponttal dsszhangban, hogy gondoskodik a teriilet
lekaszalasarol, gyommentesitésroél olyan rendszerességgel, ahogvan azt az erémi
lizemelése megkoveteli, de minimum évi 3 alkalommal. Bérbeadd kotelezettséget vallal
tovabba arra. hogy elldtja az ingatlan Orzésvédelmét oly mddon. hogy egy személy
maximum 2 naponta helyszini szemrevételezéssel megvizsgalja a kerités allapotat,
sértetlenségét és amennyiben azt allapitja meg, hogy a kerités nem sértetlen, abban az
esetben errdl haladéktalanul értesiti Bérlot. Tovabba ugyanilyen értesitési kitelezettség all
fenn abban az esetben is, ha szemmel lathatéan valamelyik napelem sériilt vagy barminemi
egyeb nyilvanvalo meg nem felelosség allapithaté meg.

Amennyiben Bérbeadd ezen kotelezettségeinek nem tesz eleget, abban az esetben Bérld
azokat sajat koltségén elvégzi és a bérleti dij Osszegét ezzel csokkentetten fizeti ki
Bérbeadd részére. Amennyiben ennek kéltsége meghaladja az éves bérleti dij dsszegét, a
kiilonbdzetet Bérbeadd koteles megfizetni Bérlo részére.

V. A 2017.06.22 napjan kelt bérleti szerzodés jelen modositassal nem  érintett pontjai
valtozatlan tartalommal a felek kozott hatalyban maradnak.

VI. Bérlo kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett, miikodo gazdasagi tarsasag, vele szemben
felszamoldasi, végelszamolasi eljards folyamatban nincsen. A tarsasdg képviseletében eljard
Zentko Ldszlo Andras, a tarsasag képviseletére €s jognyilatkozat tételére jogosult.

Bérbeadd képviselgje Balogh Gyula polgarmester kijelenti, hogy az Onkormanyzat
képviseldtestiilete altal ....napjan kelt ....szama hatarozat alapjan jelen szerzédésmodositast

jogosult alairni.

VIL. A szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykanyvrdl széld 2013. évi
V. térvény vonatkozo szabdlyai az iranvaddak.

A szerzddo felek a szerzodésmodositast, annak atolvasasa és értelmezése utan. mint akaratukkal
mindenben egyezdt. jovahagyodlag irjdk ala.

Budapest 2018. 02.12. napjan

Abadszalok Varos Onkorményzat Pannon Green Power Zalaszanto Kft.
képv.: Balogh Gyula polgédrmester képv.: Zentko Laszloé Andras ligyvezetd
Bérbeado Bérlo



pénziigyi ellenjegyzés



BERLETI SZERZODES

I. szamu modositasa

amely létrejdtt egyrészrol a

Abadszalék Viros Onkormanyzata

székhely: 5241 Abadszalok, Dedk Ferenc ut 12.
adoszam: 15733074-2-16

KSH statisztikai szdmjel: 15733074-8411-321-16
képviseli: Balogh Gyula polgarmester,

mint bérbeado ( a tovabbiakban Bérbeadé)

masrészrol a

Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft.

székhely: 1021 Budapest Hiivosvolgyi 4t 62,

cégjegyzékszam:01-09-290733

addészam: 25816170-2-41

képviseli: Zentkd Laszld Andras,

mint bérlé (a tovabbiakban Bérlg) kozott, az alulirott napon az alabbiak szerint

Elozmények
Szerz6do felek 2017.06.22. napjan bérleti szerzodést kitottek egymassal.

A bérleti szerzddés .2017. november 11. napjan keriilt atruhdzasra a .Pannon Green Power Kft-
rél a Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft-re.

A Szerz6do felek a bérleti szerzodést 2018.02.12 napjan kozos megegyezéssel az alabbiak
szerint modositjak.

[. A 2017.06.22. napjan kelt bérleti szerzédés 3.5 pont helyébe az alabbi pont 1ép

3.5 A szerzodo felek a bérleti dijat az alabbiak szerint hatdrozzak meg:

0.499 MWp méretii eré6mii esetén évente 600.000 ,- Ft, azaz hatszazezer forint.
Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettsége a megépitett erémii tizembe helyezésétsl all be,
az elsé évben azonban az elsé éves termelésnek egy teljes évhez viszonyitott
aranyahoz igazitva. Az tizembe helyezés eldtti idoszakra a Bérlo bérleti fizetésre nem
koteles. Az 8sszeg minden évben feliilvizsgalatra keriil és az inflacio-2%-val
modositasra keriil.,

II. A 2017.06.22. napjan kelt bérleti szerz6dés 3. pontja kiegésziil az alabbi 3.7 ponttal:

3.7 A felek megdllapodasa alapjan a bérleti dij magaban foglalja a Bérbeadd altali olyan
rendszerességgel, ahogyan azt az erdmi tizemelése megkdveteli. de minimum évi 3 alkalommal
torténo kaszalas vagy gyomirtdzas elvégzését és opciondlisan évi egy napelem mosast, amihez a
szilkséges eszkOzoket a Bérlo, az emberi erdforrast pedig a Bérbeadd biztositja. Bérbeado
tudomasul veszi, hogy a kaszalast/gyomirtozast ugy kell elvégezni, hogy az aljndvényzet
magasaga semmi esetben sem ronthatja az erémi teljesitményét.

I1I. A 2017.06.22 napjan kelt bérleti szerzodés 4. pont/BERLO KOTELEZETTSEGE helyébe az
alabbi pont ép:



4.1.Bérl6 vallalja, hogy 0.499 MW-os projekthez az alabbiakat valdsitja meg:

* A kiilonleges szakértelmet nem igénylo fold- és tereprendezési munkalatok elvégzésére
Bérbeado jogosult javasolni vallalkozot,

¢ Tovabba Bérlé kotelezettséget vallal, hogy a kiser6miivet létesité projektcég (lasd
7.2.pont) a Bérbeadd székhelye szerinti telepiilésre lesz bejegyezve, ezzel a helyi
ipariizési adobol szarmazo bevételek (varhatoan 250 000,-Ft/év) Bérbeadohoz fognak
befolyni. Amennyiben a helyi ipar(izési adé mértéke 2% folé menne vagy 15%-nal
nagyobb mértékben valtozna egyik évrdl a masikra, abban az esetben Bérld jogosult a
székhelyét megvaltoztatni és attenni és ez nem mindsill szerzodésszegésnek vagy kozos
megegyezéssel modosithatjdk jelen bérleti szerzddést. amennyiben ez a valtozas
jogszabaly modositas miatt kovetkezik be.

4.2. Berlo kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlanon keritést, telemetriat telepit.
IV. A 2017.06.22 napjan kelt bérleti szerz6dés 5.1 pontja helyébe az alabbi pont Iép:

5.1. Bérbeado kotelezettséget vallal arra a 3.7 ponttal §sszhangban, hogy gondoskodik a teriilet
lekaszalasarol, gyommentesitésrdl olyan rendszerességgel, ahogyan azt az erdmi
lizemelése megkoveteli, de minimum évi 3 alkalommal. Bérbeado kitelezettséget vallal
tovibba arra, hogy ellatja az ingatlan 6rzésvédelmét oly mddon. hogy egy személy
maximum 2 naponta helyszini szemrevételezéssel megvizsgalja a kerités allapotat,
sértetlenségét €s amennyiben azt allapitja meg, hogy a kerités nem sértetlen, abban az
esetben errdl haladéktalanul értesiti Bérlot. Tovabba ugyanilyen értesitési kotelezettség all
fenn abban az esetben is, ha szemmel lathatoan valamelyik napelem sériilt vagy barminemi
egyéb nyilvanvalé meg nem feleldsség éllapithatd meg.

Amennyiben Bérbeadd ezen kotelezettségeinek nem tesz eleget, abban az esetben Bérld
azokat sajat koltségén elvégzi és a bérleti dij Osszegét ezzel csokkentetten fizeti ki
Bérbeadd részére. Amennyiben ennek koltsége meghaladja az éves bérleti dij Gsszegét, a
kiilonbozetet Bérbeadd koteles megfizetni Bérlo részére.

V. A 2017.06.22 napjan kelt bérleti szerzodés jelen modositassal nem  érintett pontjai
valtozatlan tartalommal a felek k6zott hatdlyban maradnak.

VI. Bérlo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, mikodé gazdasagi tarsasag, vele szemben
felszamolasi, végelszamolasi eljaras folyamatban nincsen. A tarsasag képviseletében eljard
Zentko Laszl6 Andras, a tarsasag képviseletére és jognyilatkozat tételére jogosult.

Bérbeadd képviseléje Balogh Gyula polgarmester kijelenti, hogy az Onkormanyzat
képviselotestiilete altal ....napjan kelt ....szamG hatarozat alapjan jelen szerzédésmodositast
jogosult alairni.

VII. A szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl szolé 2013, évi
V. térvény vonatkozo szabdlyai az irdnyadoak.

A szerz6do felek a szerzodésmodositast, annak atolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben egvezdt, jovahagyolag irjak ala.

Budapest 2018. 02.12. napjan

Abadszalék Viros Onkormanyzat Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft.
képv.: Balogh Gyula polgédrmester képv.: Zentkd Laszlo Andras ligyvezetd
Bérbeadd Bérlo



pénziigyi ellenjegyzés



BERLETI SZERZODES

1. SZERZODO FELEK

Abadszalok Varos Onkorméanyzata

székhely: 5241 Abadszaldok, Deak Ferenc 0t 12.
adészam: 15733074-2-16

KSH statisztikai szamjel: 15733074-8411-321-16
képviseli: Balogh Gyula polgérmester,

mint bérbeado ( a tovabbiakban Bérbeado)

€s

Pannon Green Power Kft.

székhely: 1021 Budapest, Hivosvalgyi 0t 62. Lem. 1.

cégjegyzékszam: 01-09-294207

addszam: 14430060-2-41

képviseli: Zentko Laszlo Andras,

mint bérlé (a tovabbiakban Bérlé) kdzott, az alulirott napon az alabbiak szerint.

2. A SZERZODES TARGYA

2.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérlo bérbe veszi a jelen szerzodés targyat képezo. alabbi
ingatlant.

Abadszalok I11.

helyrajzi szam: 2908

cim: 5241 Abadszaldk Fliredi at
alapteriilet: 1Ha 2973 m2
miivelési ag: kivett park
tulajdoni hanyad: 1/1

a tovabbiakban Ingatlan.

Ingatlan tulajdoni lapja, térképmasolata 1-2.sz. mellékletként csatolva jelen
szerzOdéshez.

A Bérbeadd az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot villal €és
kijelenti. hogy harmadik személynek/jogi személynek nincs olyan joga, amely
akadilyozna, korldtozna Bérlé hasznélatat.

Bérbeadod kijelenteni, hogy vele szemben a jelen szerzédés hatalyba Iépését megeldzo
idészakkal kapcsolatban nincs folyamatban olyan hatdsagi. birosagi {igy. egyéb jogvita
(fuggetleniil attol, hogy az peresitett vagy sem), amely alapjan az ingatlan haszndlati,
tulajdonjoga, illetve tehermentessége kérdésessé valna

Bérbeadd az el6z6 két nyilatkozata megszegésével okozott Osszes karért

,,,,,

1 :"8 y . /



2.2. Bérbeado bérbeadja, Bérlo bérbe veszi az 1. pontban kériilirt Ingatlant egy 0.499
MW-os napelemes kiserémii létesitésére. Bérbead6 kifejezetten kijelenti, hogy a
bérlet céljat megismerte, tudomasul vette, ahhoz hozzajérulasat adja. A Bérbeado
hozzajarulasat aldtimasztja a 107/2016 (VIL.28.) és 34/2017 (111.30.) szdmon
meghozott képviseld testiileti hatdrozat, 3/a, 3/b. sz. mellékletként csatolva.

2.3. A szerzOdés targyat képezd Ingatlanon a Bérld a kovetkezd tevékenységek
folytatdsara jogosult:
a) napelemes kiseromii megépitése, létesitése
b) megépitett napelemes kiserémi iizemeltetése.

Bérbeado tudomdsul veszi. hogy a bérlet céljara tekintettel, csak és kizardlag
miivelés aldl kivont vagy kivonhaté teriiler alkalmas a bérbeadasra, erre tekintettel
Bérbeado szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan miivelés alél kivonhato,
amennyiben arra még nem keriilt sor.

3. ABERLET IDEJE ES BERLETI DiJ

3.1. A felek a jelen bérleti szerzodést, jelen szerzddés aldirdsatél szamitott 40 év
hatarozott idére kotik.

3.2, Jelen szerz6dés alairdsdval felek kizarjak a rendes felmondas jogat.

3.3. Rendkiviili felmondésra akkor keriilhet sor, ha a Bérlé Bérbeadd hozzéjarulasa
nélkiil vagy attol eltéréen, mas célra hasznositotta az Ingatlant, vagy a bérleti dijat a
lejarat utan, irdsban kozolt felszolitas ellenére, a felszolitas kozlésétdl szamitott 15
napon beliil sem fizeti meg.

3.4. Amennyiben a 3.3 pontban meghatérozott rendkiviili felmondasi okok miatt sztinik
meg a szerzodés, abban az esetben elszamolasi kotelezettség terheli a feleket.
Abban az esetben, ha a kiserémi létesitésére sor keriilt, de a 7.1 pontban
meghatarozott ingatlan-nyilvantartasbeni bejegyzésre még nem keriilt sor és a
szerz0dés a 3.3 pont alapjan megszilinik. az értékndveld beruhdzas ellenértéke
szakértdi  vélemény alapjan  kerill meghatarozasra. mely szakvélemény
elkészitésének dija Bérldt terheli.

3.5. A szerz6db felek a bérleti dijat az alabbiak szerint hatdrozzak meg:

0.499 MWp méretii erémii esetén évente 500.000 ,- Ft, azaz otszazezer forint
Bérl6 bérleti dij fizetési kotelezetisége a megépitett erém tizembe helyezésétél all
be, az elsé évben azonban az elsé éves termelésnek egy teljes évhez viszonyitott
ardnyahoz igazitva. Az lizembe helyezés elotti idoszakra a Bérld bérleti fizetésre
nem koteles. Az dsszeg minden évben feliilvizsgalatra keriil és az inflacio - 2%-val
modositasra kertl.
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3.6. A bérleti dijat Bérlo kételes minden év november ho 30. napjaig Bérbeadd

4.1,

Tiszafured ¢€s Vidéke Takarékszivetkezet pénzintézetnél vezetett 70100028-
11102656 szam( bankszamlaszdaméra megfizetni. Az els6 évben, amennyiben az
tort év lesz, Bérlo aranyos bérleti dij megfizetésére koteles.

4. BERLO KOTELEZETTSEGE

Bérl6 vallalja, hogy 0.499 MW-os projekthez az aldbbiakat valdsitja meg:

e 5.000 kWh/év villamos dramkdltséget térit meg az dnkormanyzatnak, beleértve a

mindenkori rendszerhasznalati és szolgaltatoi dijakat, a hatélyos térvényeknek és
rendeleteknek megfelelden.

e A Kkiilonleges szakértelmet nem igénylé fold- és tereprendezési munkalatok

elvégzésére Bérbeado jogosult javasolni vallalkozot.

e 500.000,- Ft/ év ellenértékli karbantartasi szolgaltatdsra (évi 3 alkalommal

torténd kaszalas vagy gyomirtozds elvégzése és opciondlisan évi egy napelem
mosds, amihez a sziikséges eszkozoket a Bérld, az emberi eréforrast pedig a
Bérbeado biztositja) vonatkozéd szerzédést kot Bérld Bérbeadoval a megépiilo
kiserdmiihoz kapcsoldddan, a szerzédés tartalmat felek kozosen hatdrozhatjak
meg. Ezen szerzédés tartalméra vonatkozéan azonban mar most megallapodnak
a felek abban, hogy a kaszalast/gyomirtozast ugy kell elvégezni, hogy az
aljndvényzet magasdga semmi esetben sem ronthatja az erémii teljesitményét.

e Tovabba Bérlo kotelezettséget vallal, hogy a kiseromiivet létesité projektcég

(lasd 7.2.pont) a Bérbeado székhelye szerinti telepiilésre lesz bejegyezve, ezzel a
helyi iparlizési adobodl szarmazd bevételek (varhatéan 250 000,-Ft/év)
Bérbeadohoz fognak befolyni. Amennyiben a helyi ipariizési adé mértéke 2%
folé menne vagy 15%-nédl nagyobb mértékben valtozna egyik évrél a masikra,
abban az esetben Bérld jogosult a székhelyét megvéltoztatni és attenni és ez nem
mindsiil szerzGdésszegésnek vagy kdézés megegyezéssel médosithatjak jelen
bérleti szerzédést, amennyiben ez a valtozas jogszabaly médositds miatt
kovetkezik be.

4.2. Berlo kotelezettséget villal, hogy az Ingatlanon keritést. telemetriét telepit.

S,

5. BERBEADO KOTELEZETTSEGE

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy gondoskodik a teriilet lekaszalasardl,
gyommentesitésrdl olyan rendszerességgel, ahogyan azt az erdmi iizemelése
megkdveteli, de minimum évi 3 alkalommal. Bérbeadé kotelezettséget véllal
tovabba arra. hogy elldtja az ingatlan érzésvédelmét oly modon. hogy egy személy
maximum 2 naponta helyszini szemrevételezéssel megvizsgilja a kerités allapotat,
sértetlenségét és amennyiben azt allapitja meg, hogy a kerités nem sértetlen. abban
az esetben errdl haladéktalanul értesiti Bérlét. Tovabbd ugyanilyen értesitési
kotelezettség all fenn abban az esetben is, ha szemmel ldthatban valamelyik
napelem sériilt vagy barminemii egyéb nyilvanvalé meg nem felelésség allapithatd
nieg.

3/8



5.2.

5.3.

Amennyiben Bérbeadd ezen kotelezettségének nem tesz eleget, abban az esetben
Bérlo azt sajat koltségén elvégzi €s a bérleti dij Osszegét ezzel csokkentetten fizeti
ki Bérbeado részére. Amennyiben ennek kéltsége meghaladja az éves bérleti dij
osszegét, a kiilénbozetet Bérbeado koteles megfizetni Bérlo részére.

Amennyiben a bérbeadott ingatlan a mivelés alél még nem keriilt kivonasra, abban
az esetben Bérbeadd vallalja, hogy jelen bérleti szerzddés alairdsat kdvetd 120
napon beliil az ingatlant a muvelés alol kivonja. A miivelés aldli kivonasnak az
Gsszes koltsége Bérbeaddt terheli. Bérbeadd ezen kotelezettsége megszegésével
okozott valamennyi karért kartéritési felelésséget vallal. Amennyiben Bérbeado
ezen kotelezettsége megszegése miatt a szerzddeés teljesiilése ellehetetlentil,
Bérbeadot elallasi jog illeti meg.

Bérbeadé viéllalja, hogy a mér bevezetett vagy a jovoben bevezetendd helyi adék
mértékét az orszdgos atlagot 15 %-nal nagyobb mértékben meghaladd ardnyban
nem emeli a jovoben. Bérbeadd ezen nyilatkozata megszegésével okozott
valamennyi karért visszavonhatatlanul és feltétel nélkil korlatlan kartéritési
felelgsséget vallal.

6. OPCIOS JOGOSULTSAG

A Bérbeadd a 15. évben (lizembe helyezés elso évének elsd napjatdl a 15. év utolsé
napjaig tart6 idészak), majd utana minden 5. évben €lhet az erémi opcids megvasarlasi
jogaval.

Az opcid gyakorlasanak dija:

Opcio #1 — beruhazaskori aktivalt érték kedvezménnyel:

S B o~

A 15-ik évben az er6m( iizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 75%-a

A 20-ik évben az er6mi lizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 65%-a

A 25-ik évben az er6mii iizembe helyezéskor aktivalt beruhdzasi értékének 50%-a

A 30-ik évben az er6m( tizembe helyezéskor aktivalt beruhdzasi értékéneck 30%-a

A 35-ik évben az erémii lizembe helyezéskor aktivalt beruhdzési értékénck 10%-a

A 40-ik évben ingyen megkapja, vagy a Bérld tovébb iizemelteti, vagy sajat
kdltségén felszamolja, amennyiben a Bérbeado nem tart erre igényt

VAGY

Opci6 #2 Termelési érték (TE) kedvezménnyel

o —

A 15-ik évben az erdmi termelési értékének 75%-a
A 20-ik évben az erdmi termelési értékének 65%-a
A 25-1k évben az eromu termelési értékének 50%-a
A 30-1k évben az erdomii termelési értékének 30%-a
A 35-1k évben az erdmi termelési értékének 10%-a
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6. A 40-ik évben ingyen megkapja, vagy a Bérlé tovabb lizemelteti. vagy sajat
koltségeén felszamolja, amennyiben a Bérbeadd nem tart erre igényt

Termelési érték (TE) meghatirozasa:

TE a 15. évben A hatralevo 25 év*termelt KWh * az adott év KAT aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

TE a 20. évben A hatralevo 20 év*termelt KWh * az adott év KAT araméar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

TE a 25. évben A hitralevé 15 év*termelt KWh * az adott év KAT dramar-bevétel
diszkontdlt jelenéricke

TE a 30. évben A hatralevo 10 év¥termelt KWh * az adott év piaci aramar-bevétel
diszkontalt jelenériéke

TE a 35. évben A hatralevé 5 év*termelt KWh * az adott €v piaci aramar-bevétel

diszkontalt jelenértéke

Diszkontalt jelen érték fogalma:
A diszkontalt jelenérték kiszamitasanal jovoben esedékes pénzaramlast adott kamatlab
mellett a jelenidore vetitjiik (diszkontaljuk)

A diszkontalt jelenértéket az alabbi képlet alapjan szamoljuk ki:

PVo=C/ (141} * (1462) * ... * (1+m)

Ahol C a jovdbeli pénzmennyiség,

ri pedig az adott idészak kamata (ahol i=1.2....n).

Ha az iddészakok kamatai megegyeznek, akkor a kovetkezd egyszerGsitett képlet
hasznalhato

PV =C/(14r)

A szerzodo felek kijelentik, hogy a kamatlab szamitdsanal az opcid lehivasakor
érvényes MNB kamatldbat veszik alapul és az egyszerisitett PV = C / (1+r) képletet
hasznaljak a diszkontalt jelenérték meghatdrozasa végett.

Az opci6 lehivasianak madjat (elsd vagy masodik tipus) a Bérbeadé hatarozza meg.

Az opcio lehivésa:

Az opci6 lehivasanak szandékat 90 nappal a lehivas eldtt irasban be kell jelenteni,

kotelezd érvénnyel, tajékoztatva a Bérlot az opcid tipusdrdl és kitelezettségeirdl

Az opcid megvaldsul, ha legkésobb az opcids iddszak utolsd napjaig a Bérlo altal
megjeldlt szamlara az opcios dij megérkezik.

Ha az opcios dij nem érkezik meg hataridére a szamlara az opcié lehivasa nem valdsult
meg. Ekkor a Bérbeado elesik a kvetkezd 5. évi opeios jogtol és csak az ezt kdvetd (10.

évben) élhet Ojra opcids jogaval

A 35. évben bejelentett, de nem lehivott opcionak nincs jogkovetkezménye.

7. VEGYES RENDELKEZESEK

58 P




7.1. Bérbeadd. mint a fold tulajdonosa és Bérld megallapodnak a Ptk. 5:18. § (1)
bekezdésére tekintettel, hogy az épilet tulajdonjoga nem a f6ldtulajdonosdt fogja
megilletni. Bérbeado a jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a Bérlo éltal az
Ingatlanra épitett felépitményre vald tekintettel kérni fogja az illetékes foldhivatalban,
hogy a féldet és a rajta allé épiiletet 6nallé ingatlanokként jegyezzék be az ingatlan-
nyilvantartasba a Ptk. 5:18. § (2) bekezdése alapjan.

7.2. Tovabba Bérbeadd vallalja, hogy tudomasa van arrél. hogy a Bérlé a projekt
megvalésitdsdhoz hitelt kivan igénybe venni, erre tekintettel a hitelfelvételében Bérldvel
egyiittmikodik, a szikséges nyilatkozatokat hataridében megadja. Amennyiben a
hitelintézet olyan feltételt tamaszt a hitel folydsitasahoz, amelyet jelen szerzdédés nem
szabalyoz. illetve tartalmaz, abban az esetben felek vallaljak, hogy jelen szerzédést a
hitelintézeti elvarasnak megfeleléen kiegészitik. Az egyeztetések sorin feleknek
torekednie kell a megallapodasra. Amennyiben a hitelintézet jelzalogot kivan bejegyezni
a Bérbeado tulajdonaban all6 szerzodés targyat képzo ingatlanon, Ggy ahhoz a Bérbeado
hozzajarul.

Felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrél, hogy Bérld, illetve Bérlé tulajdonosa 6néllo
jogi személyiséggel rendelkezd gazdasdgi tarsasagot kivan létrehozni a napelemes
kiserdmii létesitésre, lizemeltetésre. Erre tekintettel Felek mar most véllaljak, hogy
hozza fognak jarulni jelen bérleti szerzddésben foglalt jogok és kotelezettségek
atadasahoz a Bérl6i oldalon. A Bérléi oldalon bek&vetkezd valtozdsok miatt a jelen
bérleti szerzGdés cedalasra fog sor keriilni a gazdasdgi tdrsasag bejegyzését kovetd 60
napon beliil.

7.3. Felek kolcsdnosen nyilatkoznak és vallaljak, hogy a kozottik 1étrejéve jogviszony
miikodoképessége elosegitése érdekében minden hatosag eldtt  kolesdndsen
egytittmitkddve jarnak el.

7.4.A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet tirgya (a 2.1. pontban megjelslt hrsz-u
ingatlan teriletén) a bérleti szerzddés iddtartama alatt alkalmas a Bérlé altal
meghatarozott rendeltetésszerli haszndlatra. Ggyszintén azért is, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga a bérlet targyan, amely a bérl6t a hasznalatban korlatozna
vagy akadalyozna.

7.5.A Bérlé az Ingatlant sajat veszélyére, felelésségére hasznalja. A 7.1. pontban
foglaltakra tekintettel a Bérlé a szerzddés lejartat kbvetden egyéb megegyezés (tovabb
mikddtetésrsl, sajat koltségen torténd felszamolasrol) hidnyaban az épiletet koteles
Bérbeado tulajdonaba adni.

Bérlét a Ptk 5.20. §-a szerint a foldre elvasarlési jog illeti meg.
Bérbeaddt a Ptk 5.20. §-a szerint az épliletre eldvasarlasi jog illeti meg.

7.6.Bérlo vallalja, hogy jelen szerz6dés aldirasatol szamitott 2 éven beltl ilizembe
helyezésre keriil a naperémi, de a Bérld eldzetes (a 2 €v lejarta elGtti) bejelentése
alapjan a 2 év tovabbi 1 évvel automatikusan meghosszabbodik. Amennyiben erre nem
keriil sor, abban az esetben a bérleti szerzddés kozds megegyezéssel megsziintetésre
keriil az elvégzett szolgaltatasok elszamoldsa mellett az alabbiak szerint.

- amennyiben a Bérl§ hibajabdl hitsul meg az lizembe helyezés, abban az esetben a
Bérlot terheli a Bérbeado igazolt kéltségeinek a megtéritése,
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- amennyiben a Bérbeadd hibajabol hitsul meg az tizembe helyezés, abban az esetben a
Barbeadot terheli Bérld igazolt kéltségeinek a megtéritése,

- amennyiben egyik fél sem felelds. vagy mindkét fél felelos az iizembe helyezés
meghiusuldsaért, abban az esetben egyik fél sem tarthat igényt igazolt kéltségei
megtéritésére.

7.7. Bérl6 Bérbeadd irdsbeli, el6zetes hozzajarulasaval végezhet a napelemes
kiseromiivon, illetve ahhoz kapcsolédoan (annak tizembe helyezését kovetden)
értéknoveld beruhazasokat.

7.8. Amennyiben a 3.1 pontban rogzitett hatarozott idétartam lejarta elétt Bérlo felhagy
a termeléssel €s a Bérbeadd a 6. pontban szabalyozott opcids jogaval nem kivan élni,
abban az esetben Bérlé vallalja, hogy leszereli a kiseromiivet és az ingatlan-
nyilvantartasban szlikség esetén, az eredeti allapot helyre allitasra keriil.

7.9.Abban az esetben, ha Bérbeado ellen addssidgrendezési eljards vagy végrehajtasi
eljards indul koteles haladéktalanul értesiteni err6l Bérlét és mindent megtenni annak
érdekében. hogy a bérlet targyat képez6 Ingatlant ez hatranyosan ne érintse. Bérbeadd
az ezen kotelezettsége megszegésével okozott kart vallalja megtériteni Bérlé részére.

7.10.Amennyiben Bérlé rajta kiviil allé ok miatt nem tud napelemes kiserémiivet
létesitent az Ingatlanon, abban az esetben Bérbeadd és Bérld jelen bérleti szerzodést
kozds megegyezéssel megsziintetheti, az elvégzett szolgaltatasok elszimoldsa mellett.

7.11.Amennyiben Bérld, illetve a késébbiekben a Bérl6 helyébe 1éps gazdaségi tarsasag
igyvezetésében, tulajdonosi kdrében valtozas kévetkezik be, arrdl Bérlo tajékoztatja
Bérbeadot. A tulajdonosi kor, iigyvezetd valtozas jelen szerzédében foglalt jogokat és
kotelezettségeket nem érinti.

7.12.Bérl6 kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, mikddé gazdasagi tarsasag, vele
szemben felszdmolasi, végelszamolasi eljaras folyamatban nincsen. A tarsasag
képviseletében eljaro Zentkd Laszlé Andrds, a tarsasdg képviseletére és jognyilatkozat
tételére jogosult.

7.13.Bérbeadd képviselsje Balogh Gyula polgarmester kijelenti, hogy az Onkormanyzat
képviselotestiilete dltal 2016. jalius 29. napjan kelt 107/2016 (VIL.28.) szamu és 2017.
marcius 31. napjan kelt 34/2017 (I11.30.) szdmu hatarozat alapjan jelen szerzédést
jogosult alairni.

7.14 A szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szo6lo
2013. évi V. tirvény vonatkozé szabalyai az iranyadoak,

A szerz6d6 felek a szerzodést, annak atolvasasa és értelmezése utdn, mint akaratukkal
mindenben egyez0t, jovahagydlag irjak ala.

Bud 3 ¥%.2017. O5.¢d...napjan
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BERLETI SZERZODES

1. SzZERzZODO FELEK

Abadszalék Viros Onkormanyzata

székhely: 5241 Abadszalok, Dedk Ferenc uit 12.
addszam: 15733074-2-16

K SH statisztikai szdmjel: 15733074-8411-321-16
képviseli: Balogh Gyula polgarmester,

mint bérbeado ( a tovabbiakban Bérbeadd)

és

Pannon Green Power Kft.

székhely: 1021 Budapest, Hlivosvolgyi Ot 62. L.em.1.

cégjegyzékszam: 01-09-294207

addszam: 14430060-2-41

képviseli: Zentkd Laszlé Andrés,

mint bérl6 (a tovabbiakban Bérld) kozott, az alulirott napon az alabbiak szerint.

2. A SZERZODES TARGYA

2.1. Bérbeadé bérbe adja, Bérld bérbe veszi a jelen szerzodés targyat képezd, aldbbi
ingatlant.

Abadszaldk 11.

helyrajzi szam: 2907

cim: 5241 Abéadszaldk Fiiredi Gt
alapteriilet: 1Ha 6563m?2
miivelési ag: kivett park
tulajdoni hanyad: 1/1

a tovabbiakban Ingatlan.

Ingatlan tulajdoni lapja, térképmésolata 1-2.sz. mellékletként csatolva jelen
szerzodéshez.

A Bérbead6 az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért szavatossdgot vallal és
kijelenti, hogy harmadik személynek/jogi személynek nincs olyan joga, amely
akadalyoznd, korlatozna Bérlé hasznalatat.

Bérbeadd kijelenteni, hogy vele szemben a jelen szerz6dés hatdlyba 1épését megelézd
iddszakkal kapcsolatban nincs folyamatban olyan hatosagi, birdsagi iigy, egvéb jogvita
(flggetlenil] attdl, hogy az peresitett vagy sem), amely alapjan az ingatlan hasznalati,
tulajdonjoga. illetve tehermentessége kérdésessé valna.

Bérbecadéd az elézd két nyilatkozata megszegésével okozott Osszes  karér
visszavonhatatlanul €s feltétel nélkiil korlatlan kartéritési feleldsséget vallal.
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2.2

Ledi

3.1

3.2.

3.3,

3.4.

3.3.

Bérbeadd bérbeadja, Bérlé bérbe veszi az 1. pontban kérilirt Ingatlant egy 0.499
MW-os napelemes kiserémii létesitésére. Bérbeadd kifejezetten kijelenti, hogy a
bérlet céljat megismerte, tudomdsul vette, ahhoz hozzéjarulasat adja. A Bérbeado
hozzajarulasat aldtdmasztja a 107/2016 (VIL.28.) és 34/2017 (1IL30.) szamon
meghozott képviseld testiileti hatérozat, 3/a, 3/b. sz. mellékletként csatolva.

A szerzddés targyat képezd Ingatlanon a Bérlo a kovetkezd tevékenységek
folytatasara jogosult:

a) napelemes kiserdmii megépitése, 1étesitése

b) megépitett napelemes kiserémi Gzemeltetése.

Bérbeadé tudomasul veszi, hogy a bérlet céljara tekintettel, csak és kizarolag
miivelés alé] kivont vagy kivonhaté teriilet alkalmas a bérbeadasra, erre tekintettel
Bérbeadd szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan mivelés alol kivonhato,
amennyiben arra még nem keriilt sor.

3. A BERLET IDEJE ES BERLETI DiJ

A felek a jelen bérleti szerzddést, jelen szerz6dés aldirdsitol szamitott 40 év
hatarozott idére kotik.

Jelen szerzddés alairasaval felek kizarjak a rendes felmondas jogat.

Rendkiviili felmondasra akkor keriilhet sor, ha a Bérlé Bérbeadd hozzdjaruldsa
nélkill vagy attol eltérden, mas célra hasznositotta az Ingatlant, vagy a bérleti dfjat a
lejarat utén, irasban kozolt felszolitas ellenére, a felszolitas kozlésétdl szamitott 15
napon beliil sem fizeti meg.

Amennyiben a 3.3 pontban meghatérozott rendkivili felmondasi okok miatt sziinik
meg a szerzGdés, abban az esetben elszdmolasi kotelezettség terheli a feleket.
Abban az esetben, ha a kiserdSmi létesitésére sor kerilt, de a 7.1 pontban
meghatarozott ingatlan-nyilvantartasbeni bejegyzésre meég nem keriilt sor €s a
szerz6dés a 3.3 pont alapjan megszlinik, az értékndvel6 beruhazas ellenértéke
szakértdi  vélemény alapjan keriill meghatdrozdsra, mely szakvélemény
elkészitésének dija Bérlot terheli.

A szerz$d6 felek a bérleti dijat az aldbbiak szerint hatdrozzak meg:

0.499 MWp méretii erémii esetén évente 500.000 ,- Ft, azaz otszdzezer forint.
Bérld bérleti dij fizetési kotelezettsége a megépitett erdmii tizembe helyezésctol all
be, az elsé évben azonban az elsé éves termelésnck egy teljes évhez viszonyitott
ardnydhoz igazitva. Az lizembe helyezés elbtti id6szakra a Bérlé bérleti fizetésre
nem kételes. Az Gsszeg minden évben feliilvizsgélatra kertil €s az inflaci6 - 2%-val
modositasra keriil.
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3.6. A bérleti dijat Bérlé koteles minden év november hoé 30. napjaig Bérbeadd

4.1.

Tiszafired és Vidéke Takarékszovetkezet penzintézetnél vezetett 70100028-
11102656 szamt bankszamlaszamara megfizetni. Az elsé évben, amennyiben az
tort év lesz, Bérl6 ardnyos bérleti dij megfizetésére koteles.

4. BERLO KOTELEZETTSEGE

Bérlé vallalja, hogy 0.499 MW-os projekthez az alabbiakat valdsitja meg:

e 5.000 kWh/év villamos dramkdltséget térit meg az dnkormanyzatnak, beleértve a

mindenkori rendszerhasznélati és szolgaltatéi dijakat, a hatalyos térvényeknek €s
rendeleteknek megfeleloen.

o A kiilénleges szakértelmet nem igényld fold- €s tereprendezési munkalatok

elvégzésére Bérbeado jogosult javasolni véllalkozot.

e 500.000,- Ft/ év ellenértékil karbantartasi szolgaltatdsra (évi 3 alkalommal

torténé kaszalds vagy gyomirtozés elvégzése és opciondlisan €vi egy napelem
mosés, amihez a szitkséges eszkozoket a Bérld, az emberi er6forrdst pedig a
Bérbeadé biztositja) vonatkozd szerzodést kot Berld Bérbeadoval a megéptld
kiserémihdz kapesoloddan, a szerzodés tartalmat felek kozosen hatdrozhatjak
meg. Ezen szerzédés tartalmara vonatkozéan azonban mar most megdllapodnak
a felek abban, hogy a kaszalast/gyomirtézast Ggy kell elvégezni, hogy az
alinovényzet magasdga semmi esetben sem ronthatja az erémii teljesitményét.

s« Tovabba Bérld kotelezettséget véllal, hogy a kiserdmivet létesitd projektcég

(lasd 7.2.pont) a Bérbeadd székhelye szerinti teleplilesre lesz bejegyezve, ezzel a
helyi ipariizési adobol szarmazé bevételek (varhatéan 250 000,-Ft/év)
Bérbeadéhoz fognak befolyni. Amennyiben a helyi ipariizési ado mértéke 2%
folé menne vagy 15%-nal nagyobb mértékben valtozna egyik évr6l a mésikra,
abban az esetben Bérld jogosult a székhelyét megvaltoztatni €s attenni €s ez nem
mindsiil szerzédésszegésnek vagy kozos megegyezéssel modosithatjak jelen
bérleti szerzodést, amennyiben ez a valtozas jogszabaly modositds miatt
kovetkezik be.

4.2. Bérls kitelezettséget véllal, hogy az Ingatlanon keritést. telemetridt telepit.

§.d

5. BERBEADO KOTELEZETTSEGE

. Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy gondoskodik a teriilet lekaszalasarol,

gyommentesitésrél olyan rendszerességgel, ahogyan azt az er6mu lizemelése
megkdveteli, de minimum évi 3 alkalommal. Bérbeadd kotelezettséget vallal
tovabbé arra, hogy elldtja az ingatlan érzésvédelmét oly modon, hogy egy személy
maximum 2 naponta helyszini szemrevételezéssel megvizsgilja a kerités allapotat,
sértetlenségét és amennyiben azt dllapitja meg, hogy a kerités nem sértetlen, abban
az esetben errdl haladéktalanul értesiti Bérlot. Tovdbbd ugyanilyen értesitési
kotelezettség &ll fenn abban az esetben is, ha szemmel ldthatoan valamelyik
napelem sériilt vagy barminemti egyéb nyilvdnvalé meg nem feleldsség dllapithato
meg.
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5.3.

Amennyiben Bérbeadd ezen kételezettségének nem tesz cleget, abban az esetben
Bérlo azt sajat koltségén elvégzi és a bérleti dij Osszegét ezzel csokkentetten fizeti
ki Bérbeadd részére. Amennyiben ennek koltsége meghaladja az éves bérleti dij
dsszegét, a kilonbdzetet Bérbeadd koteles meghizetni Bérld részére.

Amennyiben a bérbeadott ingatlan a mivelés alol még nem keriilt kivonasra, abban
az esetben Bérbeadd villalja, hogy jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 120
napon beliil az ingatlant a miivelés aldl kivonja. A miivelés aldli kivonasnak az
tsszes koltsége Bérbeaddt terheli. Bérbeado ezen kotelezettsége megszegésével
okozott valamennyi karért kartéritési felelésséget vallal. Amennyiben Bérbeado
ezen kotelezettsége megszegése miatt a szerzddés teljestilése ellehetetleniil,
Bérbeaddt elallasi jog illeti meg.

Bérbead6 viéllalja, hogy a mér bevezetett vagy a jovoben bevezetendd helyi adok
mértékét az orszagos atlagot 15 %-ndl nagyobb mértékben meghaladé arényban
nem emeli a jévOben. Bérbeadé ezen nyilatkozata megszegésével okozott
valamennyi karért visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil korlatlan kartéritési
feleldsséget vallal.

6. OPCIOS JOGOSULTSAG

A Bérbeadd a 15. évben (iizembe helyezés elsé évének elsd napjatdl a 15. év utolsd
napjaig tartd idészak), majd utdna minden 5. évben élhet az erdmii opcids megvésarlasi
jogaval.

Az opci6 gyakorlasanak dija:

Opcié #1 — beruhazaskori aktivalt érték kedvezménnyel:

1.

A 15-ik évben az erdmii iizembe helyezéskor aktivalt beruhdzasi értékének 75%-a

2. A 20-ik évben az erdmii izembe helyezéskor aktivalt beruhdzasi értékének 65%-a

3. A 25-ik évben az erémii iizembe helyezéskor aktivalt beruhazisi értékének 50%-a

4. A 30-ik évben az erdmii iizembe helyezéskor aktivalt beruhdzasi értékének 30%-a

5. A 35-ik évben az erémii iizembe helyezéskor aktivélt beruhdzisi értékének 10%-a

6. A 40-ik évben ingyen megkapja, vagy a Bérlé tovabb tzemelteti, vagy sajat
koltségén felszamolja, amennyiben a Bérbeadd nem tart erre igényt

VAGY

Opci6 #2 Termelési érték (TE) kedvezménnyel

W o 0 DO

A 15-ik évben az erdmi termelési értékének 75%-a
A 20-1k évben az erémii termelési értékénck 65%-a
A 25-1k évben az erdmi termelési értékének 50%-a
A 30-ik évben az erdmu termelési értékének 30%-a
A 35-ik évben az erémi termelési értékének 10%-a
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6. A 40-ik évben ingyen megkapja, vagy a Bérlé tovdbb lUzemelteti, vagy sajat
koltségén felszamolja, amennyiben a Bérbeado nem tart erre igényt

Termelési érték (TE) meghatirozasa:

TE a 15. évben A hatralevd 25 év*termelt KWh * az adott €v KAT aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

TE a 20. évben A hatralevé 20 év*termelt KWh * az adott év KAT aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

TE a 25. évben A hatralevé 15 év¥termelt KWh * az adott év KAT aramér-bevétel
diszkontalt jelenériéke

TE a 30. évben A hatralevd 10 év*termelt KWh * az adott év piaci aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke
TE a 35. évben A hatralevé 5 év¥termelt KWh * az adott év piaci aramar-bevétel

diszkontalt jelenértcke

Diszkontalt jelen érték fogalma:
A diszkontélt jelenérték kiszamitasdnal jovoben esedékes pénzdramlast adott kamatléb
mellett a jelenidére vetitjitk (diszkontéljuk)

A diszkontalt jelenértéket az alabbi képlet alapjan szamoljuk ki:

PV =C/(1+r1) * (1412) * ... * (1+m)

Ahol C a jovbbeli pénzmennyiség,

ri pedig az adott idészak kamata (ahol i=1,2...,n).

Ha az id6szakok kamatai megegyeznek, akkor a kovetkezé egyszerlsitett képlet
hasznalhato

PV=C/(141)

A szerzédd felek kijelentik, hogy a kamatlab szamitdsanal az opcié lehivasakor
érvényes MNB kamatlabat veszik alapul és az egyszerlsitett PV = C / (141) képletet
hasznéljdk a diszkontalt jelenérték meghatarozasa végett.

Az opcid Ichivasanak modjat (elso vagy mésodik tipus) a Bérbeadé hatarozza meg.
Az opcid lehivasa:
Az opcit lehivasanak szandékat 90 nappal a lehivas elétt irdsban be kell jelenteni,

kotelezd érvénnyel, tajékoztatva a Bérldt az opeid tipusarol és kotelezettségeirdl

Az opcid megvaldsul, ha legkésdbb az opcids iddszak utolsé napjaig a Bérld altal
megjelolt szamlara az opciods dij megérkezik.

Ha az opci6s dij nem érkezik meg hatéridore a szmlara az opci¢ lehivasa nem valdsult
meg. Ekkor a Bérbeado elesik a kovetkezd 5. évi opcids jogtdl és csak az ezt kovetd (10.
évben) élhet jra opcids jogaval

A 35. évben bejelentett, de nem lehivott opcionak nincs jogkdvetkezménye.

7. VEGYES RENDELKEZESEK
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7.1. Bérbeadd, mint a fold tulajdonosa és Bérlé megéallapodnak a Ptk. 5:18. § (1)
bekezdésére tekintettel, hogy az épiilet tulajdonjoga nem a féldtulajdonosat fogja
megilletni. Bérbeadd a jelen szerzodés aldiraséval nyilatkozik, hogy a Bérlo altal az
Ingatlanra épitett felépitményre valé tekintettel kérni fogja az illetékes foldhivatalban,
hogy a foldet és a rajta 4116 épiiletet 6néll6 ingatlanokként jegyezzék be az ingatlan-
nyilvantartasba a Ptk. 5:18. § (2) bekezdése alapjan.

7.2. Tovabba Bérbeadd vallalja, hogy tudomésa van arrdl, hogy a Bérlé a projekt
megvalositisahoz hitelt kivan igénybe venni, erre tekintettel a hitelfelvételében Bérlovel
egyiittmilkodik, a sziikséges nyilatkozatokat hatdridében megadja. Amennyiben a
hitelintézet olyan feltételt timaszt a hitel folydsitdsahoz, amelyet jelen szerzidés nem
szabalyoz, illetve tartalmaz, abban az esetben felek véllaljak, hogy jelen szerzGdést a
hitelintézeti elvarasnak megfeleléen kiegészitik. Az egyeztetések soran feleknek
torekednie kell a megallapodésra. Amennyiben a hitelintézet jelzdlogot kivan bejegyezni
a Bérbeadd tulajdonéban 116 szerzddés targyat képzo ingatlanon, igy ahhoz a Bérbeadd
hozzajarul.

Felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrél, hogy Bérl, illetve Bérld tulajdonosa 6nallé
jogi személyiséggel rendelkez6 gazdasagi tarsasagot kivan létrehozni a napelemes
kiserémi létesitésre, iizemeltetésre. Erre tekintettel Felek mar most vallaljék, hogy
hozzéa fognak jarulni jelen bérleti szerzédésben foglalt jogok ¢és kotelezettségek
atadasahoz a Bérl6i oldalon. A Bérl6i oldalon bekovetkezd valtozasok miatt a jelen
bérleti szerzddés cedalasra fog sor keriilni a gazdasagi tarsasag bejegyzését kovetd 60
napon beliil.

7.3. Felek kolcsondsen nyilatkoznak és vallaljak, hogy a kozottiik 1étrejové jogviszony
miikddoképessége  eldscgitése  érdekében minden hatosig  elétt  kolesdndsen
egyittmikédve jarnak el.

7.4.A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet targya (a 2.1. pontban megjeldlt hrsz-u
ingatlan teriiletén) a bérleti szerz6dés idotartama alatt alkalmas a Bérlé dltal
meghatdrozott rendeltetésszerli hasznalatra, ugyszintén azért is, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga a bérlet targyan, amely a bérlot a hasznalatban korlatozna
vagy akadédlyozna.

7.5.A Bérlé az Ingatlant sajat veszélyére, feleldsségére hasznilja. A 7.1. pontban
foglaltakra tekintettel a Bérld a szerzodés lejartat kovetéen egyéb megegyezés (tovébb
miikodtetésrdl, sajat koltségen torténd felszdmoldsrél) hianyaban az épiiletet koteles
Bérbeadé tulajdonaba adni.

Bérlét a Ptk 5.20. §-a szerint a foldre eldvasarlasi jog illeti meg.

Rérbeadét a Ptk 5.20. §-a szerint az épiiletre elvasarlési jog illetimeg.

7.6.Bérlé vallalja, hogy jelen szerzddés alairdsatél szémitott 2 éven belil lizembe
helyezésre keriil a naperémi, de a Bérld elbzetes (a 2 év lejarta el6tll) bejelentése
alapjan a 2 év tovabbi 1 évvel automatikusan meghosszabbodik. Amennyiben erre nem

kerii] sor, abban az esetben a bérleti szerzddés kozds megegyezéssel megszintetésre
keriil az elvégzett szolgdltatasok elszamolasa mellett az alabbiak szerint.

- amennyiben a Bérld hib4jabol hitsul meg az iizembe helyezés, abban az esetben a
Bérlét terheli a Bérbeadd igazolt koltségeinek a megtéritésc,
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- amennyiben a Bérbeadd hibajabol hitsul meg az tizembe helyezé€s, abban az esetben a
Barbeaddt terheli Bérls igazolt kéltségeinek a megtéritése,

- amennyiben egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelés az iizembe helyezeés
meghitsuldsaért, abban az esetben egyik fél sem tarthat igényt igazolt koltségei
megtéritésére.

77. Bérlé Bérbeadd irasbeli, elézetes hozzajaruldsiaval végezhet a napelemes
Kiserémivon, illetve ahhoz kapcsoléddan (annak iizembe helyezését kovetSen)
értékndveld beruhdzasokat.

7.8. Amennyiben a 3.1 pontban rogzitett hatdrozott id6tartam lejérta eldtt Bérlo felhagy
a termeléssel és a Bérbeadd a 6. pontban szabalyozott opcios jogaval nem kivan €lni,
abban az esetben Bérlé véllalja, hogy leszereli a kiserémivet és az ingatlan-
nyilvéntartasban szilkség esetén, az eredeti allapot helyre allitasra keriil.

7.9 Abban az esetben, ha Bérbeadd ellen adéssagrendezési eljaras vagy végrehajtasi
eljaras indul koteles haladéktalanul értesitent errbl Bérlét és mindent megtenni annak
érdekcében, hogy a bérlet targyat képezé Ingatlant ez hatranyosan ne érintse. Bérbeadd
az ezen kotelezettsége megszegésével okozott kart vallalja megtériteni Bérlg részére.

7.10.Amennyiben Bérlé rajta kiviill 4ll6 ok miatt nem tud napelemes kiserémivet
létesiteni az Ingatlanon, abban az esetben Bérbeadd ¢s Bérld jelen bérleti szerzodést
kozos megegyezéssel megsziintetheti, az elvégzett szolgaltatasok elszamolasa mellett.

7.11.Amennyiben Bérls, illetve a késdbbiekben a Bérld helyébe lépb gazdasagi tarsasig
ligyvezetésében, tulajdonosi korében valtozas kovetkezik be, arrol Bérld tajékoztatja
Bérbeadét. A tulajdonosi kor, ligyvezetd véltozas jelen szerzodében foglalt jogokat €s
kotelezettségeket nem €érinti.

7.12.Bérls kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, miik6dé gazdasag tarsasag, vele
szemben felszamolasi, végelszamolasi eljaras folyamatban nincsen. A tarsasag
képviseletében eljaré Zentké Liszl6 Andrds, a tarsasag képviseletére és jognyilatkozat
tételére jogosult.

7.13.Bérbeadé képviseldje Balogh Gyula polgérmester kijelenti, hogy az Onkorményzat
képviselotestiilete altal 2016. julius 29. napjan kelt 107/2016 (VIL.28.) szamu és 2017.

marcius 31. napjan kelt 34/2017 (111.30.) szdmu hatarozat alapjan jelen szerzddést
jogosult alaimi.

714.A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. torvény vonatkozo szabélyai az iranyaddak.

A szerzbdé felek a szerz6dést, annak atolvasésa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben egyezdt, jovahagydlag irjak ala.

Suilonz 442017, 20, napjan
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