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ELOTERJESZTES

Abadszalék Viros Képviselé-testiiletének 2018. augusztus 09-én megtartando iilésére
Pannon Green Power Zalaszanto Kft.-vel és a Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft.-vel
kitendé bérleti szerzodések elfogadasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2017. 06. 22. napjan a Pannon Green Power Kft. és az onkormanyzat kozott bérleti szerzddés jott
létre napelemes kiserdmii megépitésére és iizemeltetésére az Onkormanyzat kizarolagos
tulajdonat képez6 2907 és 2908 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozoan.

A bérleti szerzodések 2017.11.11. napjan atruhazasra keriiltek a Pannon Green Power Zalaszanto
Kft. és a Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft. bérlokre.

A megkotstt bérleti szerzédések semmisségét a Képviselo-testilet a 07.11-ei tlesén
kinyilvanitotta a JNSZ Megyei Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztalyanak
allasfoglaléasa figyelembe vételével, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény
(tovabbiakban Nvtv.) 11. § (10) bekezdése alapjan, miszerint ,.A nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkozo szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kitheté. A
hasznositasra iranyulod szerzédés hatdrozatlan vagy legfelijebb 15 éves hatarozott idore
kithetd, amely idoszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben,
ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzodésszeriien, késedelem nélkiil
teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik az allammal, koltségvetési szervvel,
onkormanyzattal vagy dnkormanyzati tarsulassal k6tott szerzodésre.”

Ezt kovetden a bérlokkel tovabbi targyalasok folytak, melynek eredményeképpen a bérl6k ket
ajanlatot terjesztettek eld. Egyrészt a két ingatlant megvasarolndk az eléterjesztés mellekletet
képezo adasvételi szerz6dés tervezet szerint, dsszesen 16 millié Ft dsszegért.

A masik alternativa szerint — megfelelve az Nvtv. rendelkezéseinek — 15 + 5 évre kotne bérleti
szerz6dést az dnkormanyzat ingatlanonként évi 750.000,- Ft bérleti dij ellenében, majd a bérleti
idészak lejartat kvetden ingatlanonként 1.500.000,- Ft Gsszegii vételar fejében értékesitené az
ingatlanokat a bérlok részére.

Javaslom a masodik alternativa elfogadasat, hiszen lényegesen nagyobb bevételhez juthat hozza
azaltal az onkormanyzat, mintha 16.000.000,- Ft-ért most értékesitené. Mellékelem a bérleti
szerzodés tervezeteket is.

Abadszalok Véros nemzeti vagyonarél szélo 11/2012. (VI.01.) Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban R.) 15. §-a szerint a brutté 25 millio Ft értékhatart meghalado vagyonelemet csak
versenyeztetés utjan lehet hasznositani.

A R. 15. § (3) bekezdése szerint ,,Az /1/ bekezdésben foglalt értékhatart nem meghalado
vagyonelem hasznositasat, ha térvény vagy a képvisel6-testiiletnek a hasznositasrol rendelkez6
hatarozata masként nem rendelkezik, versenyeztetni nem kell, azonban a hasznositasi lehetoséget
nyilvanosan kozzé kell tenni.”



Ez alapjan az ingatlanok hasznositdsa versenyeztetés nélkiil nyilvanos kozzététel mellett
megtorténhet.

Kérem, az elGterjesztésben rogzitettek megtargyalasat. majd a kévetkezd hatdrozati javaslat
alapjan dontésiik meghozatalat:

.../2018. (VIIL9.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat
Pannon Green Power Zalaszanté Kft.-vel és a Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft.-vel
kitendo bérleti szerzodések elfogadasarol

Abadszalok Varos Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete a Pannon Green Power
Zalaszanté Kft.-vel és a Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft.-vel kétendo
bérleti szerz6déseket a hatarozat melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

A Képviselo-testillet felhatalmazza Balogh Gyula polgarmestert a bérleti
szerz6dések alairasara.

Hatarozatrol értesiilnek:

JNSZ Megyei Kormanyhivatal, Szolnok
Képviseld-testiilet tagjai, Helyben
Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda, Helyben
Pannon Green Power Zalaszanto Kft.

Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft.
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Abadszalok, 2018. augusztus 03.

polgarmester



ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol

Abédszalék Viros Onkorményzata

székhely: 5241 Abadszalok, Deak Ferenc ut 12.
adoszam: 15733074-2-16

KSH statisztikai szamjel: 15733074-8411-321-16
képviselt: Balogh Gyula polgarmester,

mint eladé

masrészrol

Pannon Green Power Kft.

Székhely: 1021 Budapest, Havosvolgyi ut 62. 1.em.1.
Cégjegyzékszam: 01-09-294207

Adoszam: 14430060-2-41

KSH szamjel: 14430060-6619-113-01

képvisell: Zentko Laszlo Andras,

, mint vevd

egylttesen a tovabbiakban: Felek kézott alulirott napon ¢€s helyen a kovetkezo feltételek szerint.

1.

Felek cgybehangzoan és megnyugtatoan megallapitjak, hogy Eladé 1/1 aranyu tulajdonat
képezi a Torokszentmiklosi Jarast Hivatal Foldhivatali Osztaly altal, Abadszalok beltertilet
2908 helyrajzi szam alatt felvett 1Ha 2973 m® nagysagu, természetben 4241 Abadszalok
Faredi ut alatt talalhato, “Eivett park’” megnevezésu ingatlan. A tovabbiakban Ingatlanl.

Felek egybehangzoan és megnyugtatoan megallapijak, hogy Eladé 1/1 aranya tulajdonat
képezi a Torokszentmiklosi Jarast Hivatal Foldhivatali Osztaly altal, Abadszalok beltertilet
2907 helyrajzi szam alatt felvett 1Ha 6563 m’® nagysigu, természetben 4241 Abadszalok
Fuaredi at alatt talalhatd, “&ivett park” megnevezésu ingatlan. A tovabbiakban Ingatlan2.

A tulajdoni lap adatai alapjan az ingatlanok per,- teher és igénymentesek. Illado kijelenti,

hogy az ingatlanok nem tartoznak az onkormanyzati torzsvagyon korébe.

Eladé 1/1 tulajdoni ardnyait eladja és Pannon Green Power Kft. 1/1 tulajdoni aranyban
megvasarolja az altala megtekintett és ismert allapotban az 1. pontban részletesen megjeldlt
ingatlanokat a kolesonosen kialkudott és megallapitott 16 000 000 forint, azaz tizenhat-
millié forint vételarért. Szerz6do felek a vételarat egybehangzoé  akaratnyilatkozattal
allapitortak meg, azt aranyosnak tartjak.

A két ingatlan kozott a vételar az alabbiak szerint oszlik meg:

- Ingatlanl.: 8 000 000 Forint, azaz nyolemillio forint,

- Ingatlan2.: 8 000 000 Forint, azaz nyolcmillié forint

Vevé a vételarat az alabbiak szerint teljesitr:

Abadszalok Varos Onkormanyzata Pannon Green Power Kft. Dr. Bacskai Edina Ugyvédi Iroda
képv.: Balogh Gyula, pelgarmester Képviseli: Zentko Laszlo Andras Dr. Bacskai Edina

Elado Vevo ugyvéd



a) Vevo legkésobb jelen szerzodés alairasanak napjat kovetd 3 banki napon belil megfizet
Eladénak 1 600 000 Ft-ot, azaz egymillio-hatszazezer forintot, az Elado .. Banknal
VEZEIEE i niisiniig szamu szamlajara torténé  atutalassal, melyet felek
foglalonak tekintenek. Elado kijelenti, hogy a ..., szamu bankszamlara
torteno teljesitest sajat kezéhez tortend teljesitésnek ismeri el. A foglalé megfizetésének
a napja a foglald Elad6 bankszamlajan torténd jovairasanak a napja. Elado vallalja, hogy
jelen szerzodést készito és ellenjegyzo ugyvedet 2 munkanapon belil irasban értesiti az
atutalt 6sszeg szamlara térténd jovairasrol.

Felek kijelentik, hogy a foglalo jogi természetével tisztaban vannak. Felek tudomasul
veszik, hogy a foglalot az ingatlan vételaraba be kell szamitani, mig az adasvételi
szerzodés meghiusulasaért felelos Vevo a foglalot elvesziti, addig a kapott foglalot az
adasvételt szerzodés meghitsulasaért felelos Elado kétszeresen koteles visszatériteni a
Vevo részére. Ha az adasvetell szerzodés olyan okbdl szanik meg, amelyért egyik fél
sem felelds, vagy mindket fél felelos, agy a foglalo visszajar a Vevo részére.
Amennyiben Vevo a jelen pontban meghatarozott hataridéig nem fizett meg Eladonak
a foglalot, abban az esetben Eladé jogosult elallasi jogat gyakorolni.

b) A fennmarado vételarrészletet 14 200 000,- Ft, azaz 14 200 000 forint Gsszeget Vevo
jelen szerzodés alairasanak napjatdl szamitott 90 napon belil megfizett Elado
Banknal vezetett Bl e szamu bankszamlaszamra torténo atutalassal.
Elado kijelents, hogy a jelen pontban meghatarozott bankszamlaszamra torténd utalast
sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. A fennmarado vételarrész teljesitésének a
napja a fennmarado vételarrész teljes Osszegének Elado bankszamlajan torténéd
jovairasanak a napja. Elado vallalja, hogy jelen szerzodést készito és ellenjegyzé
ugyvédet 2 munkanapon beldl irasban értesiti az atutalt Osszeg szamlara torténd

jovairasrol.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanok rejtett hibaikrél és olyan okokrdl nem tud, mely
napelemes kiseromu telepitését megakadalyozna.

Elado szavatol a jelen szerzodés szermnti ingatlanok per-, teher- és igénymentességéeért,
kijelenti, hogy az ingatlanokat ado6, illeték vagy mas koztartozas nem terheli. Az Elado
vallalja, hogy az ingatlanokra vonatkozoan semmilyen tovabbi terhet, harmadik személy
javara kikotott jogot vagy kotelezettséget nem vallal, az ingatlanokat semmilyen jogecimen
nem terhell meg.

Az Elad6 szavatol azért, hogy harmadik személy(ek)nek nincs az ingatlanokon olyan joga,
mely a Vevé tulajdonjog szerzését, az ingatlanok hasznalatat és az azzal torténd barmilyen
rendelkezéstket korlatozna, vagy akadalyozna. Elado kijelenti, hogy nem hallgat el semmi
olyan tényt vagy korilményt, amely az ingatlanok allagat, jogi helyzetét hatranyosan
befolyasolna. Eladé tovabba kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanokra vonatkozoan
harmadik személy, elovasarlasi joggal nem rendelkezik és harmadik személy nyilatkozata,

engedélye a Vevo tulajdonszerzéséhez nem sziikséges.

Elad6 az 1. pontban korilirt ingatlanokat a teljes vételar megfizetését kdveté 5 napon beliil
koteles Vevore atruhazni. Vevé a birtokba 1épés idopontjatol viseli az ingatlanokat terhelo

terheket és azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

Abadszalok Varos Onkormanyzata Pannon Green Power Kft. Dr. Bacskai Edina Ugyvédi Iroda
képv.: Balogh Gyula, polgdrmester Képviseli: Zentkod Laszlé Andras Dr. Bacskai Edina

Elado Vevd tigyved



10.

11.

12.

14.

Szerzodo felek rogzitik, hogy jelen szerzodeés barmely félnél bekovetkezé jogutodlas esetén
a jogutod(ok)ra ill. ehjarasra jogosultra is kiterjed azzal, hogy ez esetben Vevé jelen
szerzO6dés alapjan is jogosult — a vételar megfizetése mellett — tulajdonjoga ingatlan-
nyilvantartasbeli feltintetését kérni 1ll. ez tgyben eljarni.

Llado jelen okirat alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Vevo a tulajdonjog bejegyzése iranti
kerelmét a Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal a jelen szerzédes
alairasat kovetéen benyujtsa. Az Elado a teljes vételar megfizetése esetére az Ugyveédi
letétbe vett kiillon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ("Bejegyzési
engedély”) adja ahhoz, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanok tulajdonjogat Pannon
Green Power Kft. Vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban a d 4 s v é t e 1 jogcimén a
Foldhivatal bejegyezze, mig ezzel egyidejileg Elado 1/1 aranyh tulajdonjoga torlésre
keriiljon.

Elado a jelen megallapodas alairasaval Ggy nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol
szolo 1997. évi CXLI torvény (Inytv.) 39. § (3) bekezdésének f) pontjaban foglaltak szerint
a jelen szerzodés ingatlantigyl hatosagi (foldhivatali) benyujtasatol szamitott legfeljebb hat
honapos hataridé elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja. Fladd  jelen
szerzodeés alairasaval feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Vevé
tulajdonjog bejegyzési kérelmét az illetékes Foldhivatal az ingatlan nyilvantartasrol szold
1997. évi CXLI torvény 47/A.§ (1) bek. b) pontja alapjan vegye nyilvantartasba és tartsa
fuggében az Elado bejegyzési engedélyének benyujtasaig, de legfeljebb az okirat
mgatlantigyl hatosagi benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridé elteltéig. Az eljaras
fuggoben tartasa idején a bejegyzési engedély megadasanak idépontjaig jogok és tények
bejegyzésére nincs lehetéség. Amennyiben a térvény altal el6irt 6 honap alatt nem kerl
benyujtasra a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges Elado altali hozzajarulé nyilatkozat, a

foldhivatal elutasitja a tulajdonjog bejegyzésére iranyulo kérelmet.

Elado a jelen szerzodés alairasaval egyidejileg az cllenjegyzé tgyvédnél letétbe helyezi a
Vevé tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzéscéhez sziikséges, ligyvéd altal
ellenjegyzett nyilatkozatot ("Bejegyzési engedélyt”), azzal a letéti rendelkezéssel, hogy
amennyiben a 4. pont szerinti vételar maradéktalanul kiegyenlitésre kerilt, ugy eljaro
ugyved jogosult a jelen pont szerinti nyilatkozatot a Vevd részére kiadni.

Amennyiben jelen szerzédés barmely oknal fogva megszanik, a felek kotelesek egymassal

elszamolni.

A jelen adasvételi szerzédéssel, illetve az ingatlan megszerzésével kapesolatban felmertlo
vagyonatruhazasi illeték és a rtulajdonjog bejegyzéssel, tovabba a jelen szerzédes
elkészitésénck tigyveédi koltsége a Vevat terheli.

Szerzodo felek jelen okiraton tett alairasukkal meghatalmazzak a Dr. Bacskar Edina
Ugyvédi Irodat (1027 Budapest, Varsanyi Irén utca 21. fszt. 1.; eljaro tgyvéd: dr. Bacskai
Edina) az okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a szerzddéssel oOsszefliiggd
ingatlan-nyilvantartasi illetve a szerzédés megkotésehez szitkséges barmely eljarasban

(példaul: NAV el6tt eljaras, NAV adatlap alairasa) valo képviseletiikre.

Abadszaldk Varos Onkormanyzata Pannon Green Power Kft. Dr. Bacskai Edina Ugyvédi Iroda
képv.: Balogh Gyula, polgarmester Képviseli: Zentko Laszlo Andras Dr. Bacskai Edina

Elado Vevd lgyvéd
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23

A Felek jelen szerzédést egyuttal az adasvételi szerzodés elkészitésére iranyuld tgyvédi
megbizast tartalmazo tényvazlamak tekintik, és nyilatkoznak, hogy az mindenben megfelel
az iltaluk elbéadottaknak, illetve az szerzodési akaratukat tartalmazza, igy kilon tényvazlat
felvételére nincs szikség.

A Felek jelen szerz6dés alairasaval tandsitjak, hogy Gket az eljaro tgyvéd a pénzmosas és
terrorizmus megel6zésérél és megakadalyozasarol szolo Magyar Ugyvédi Kamara altal
hozott egységes szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen azonositotta.
A Felek és az Ggyben eljaré tgyvéd kijelentik, hogy jelen adisvételi szerz6dés a Szabalyzat
15. pontja alapjan megkovetelt, illetve az 1. sz. mellékletében foglalt adatokat tartalmazza.
A Felek beazonositasa a felmutatott személyazonositod igazolvany, illetve lakcimet igazold
hatosagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrdl az eljaro tgyvéd a Felek hozzajarulasaval
fénymasolatot készitett. A Felek hozzijarulnak tovabba ahhoz, hogy adataikat az eljard
tgyvéd a megbizas keretében kezelje és rogzitse.

Elado kijelents, hogy a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIN.
torvény szerint mukodo helyi 6nkormanyzat. Eladé képviselSje bemutatta képvisel6-
testiiletének azon hatarozatat, amely szerint képviseldje jelen tartalommal az adasvételi
szerzOdés alairasara fel lett hatalmazva.

Eladé nyilatkozik, hogy jelen adasvételi szerzodés megkotése megfelel a 2011. évi CXCVTL
a nemzeti vagyonrol szolo torvény rendelkezéseinek, tovabba a versenyeztetési eljarast
lefolytatta.

Vevo kijelenti, hogy magyarorszagi székhellyel rendelkezé szervezetek, melyek a jelen
szerzOGdés  megkotésére jogosult ¢és  szerzodéskotési képessége nem  esik  semmilyen
korlatozas ala.

Vevé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés
1. b) pontja szerint szerintl atlathato szervezetnek mindsul.

A szerz6do Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés teljesitése korében egyuttmikodnek, és
haladéktalanul tajékoztatjak egymast valamennyi olyan kortlményrdl, amely a jelen

szerzodeés teljesitését érint, vagy érintheti.

A Felek rogzitik, hogy az eljard tgyveédtol részletes tajékoztatast kaptak az illeték és
adofizetési kotelezettségekkel kapesolatban.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyv, valamint az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo jogszabalyok
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Jelen szerzodés ot (5) egymassal szo szerint megegyez6 eredeti példanyban készilt,

amelybol egy az Eladot, egy a Vevét illed meg, kettd példany kertl benyujtisra a
Torokszentmiklosi Jarast Hivatal Foldhivatali Osztalyahoz, egy pedig az okiratot készité
tgyvédnél marad.

Barmely, a Vevo altal kezdemeényezett szerzédésmodositassal kapesolatos koltség a Vevot

terheli. Az Elado altal kezdeményezett szerzédésmodositasok koltségeit az Elado koteles

viselni.
Abadszalok Varos Onkormanyzata Pannon Green Power Kft. Dr. Bacskai Edina Ugyvédi Iroda
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Elado Vevé ugyveéd



A fenti okiratot elolvastuk, koézosen értelmeztik, és azt, mint akaratunkkal és szerzodéskotési

szandékunkkal mindenben maradéktalanul megegyezot, jovahagyolag alairtuk.

Budapest, 2018. julius .

Abadszalok Varos Pannon Green Power Kft.
Onkorményzata Keépviseli: Zentko Laszlo
képv.: Balogh Gyula, Andras
polgarmester Vevo
Elado

A fenti altalam készitett szerzGdést az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997.évi CXLI. tv. 32.
§ (3) bekezdése alapjan - figyelemmel a (4) bekezdésben foglaltakra — ellenjegyzem
Budapesten, 2018. jalius . napjan:

KASZ:36056654
Abadszaldk Varos Onkormdnyzata Pannen Green Power Kft. Dr. Bacskai Edina Ugyvédi Iroda
képv.: Balogh Gyula, polgarmester Képviseli: Zentkd Laszlé Andras Dr. Bacskai Edina

Eladd Vevd ugyvéd



MC')DOSiTASOKKAL' EGYSEGES SZERKEZETBE
FOGLALT BERLETI SZERZODES

1. SZERZODO FELEK

Abadszalék Varos Onkormanyzata

székhely: 5241 Abadszalok, Dedk Ferenc ut 12.
adoszam: 15733074-2-16

KSH statisztikai szamjel: 15733074-8411-321-16
képviseli: Balogh Gyula polgarmester,

mint bérbeado ( a tovabbiakban Bérbead6)

€s

Pannon Green Power Pakod Nyugat Kft.

székhely: 1021 Budapest. Hivosvlgyi ut 62. Lem.1.

cégjegyzékszam: 01-09-290735

adoszam: 25816170-2-41

képviseli: Zentko Laszlo Andras,

mint bérlé (a tovabbiakban Bérlé) kozott, az alulirott napon az alabbiak szerint.

2. ELOZMENYEK

Bérbeado 2017.06.22. napjan bérleti szerzodést kotstt a Pannon Green Power Kift-
vel, azaz Bérlo egyszemélyes tulajdonosaval. A bérleti szerz6dés 2017.11.11. napjan

atruhazasra keriilt Bérlore a Ptk. szerzodés atruhazasa szabalyai szerint.

Felek a 2017.06.22. napjan megkotott bérleti szerzodést tobb ponton modositani ki-
vanjak, a modositasokat a jelen, a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt bér-

leti szerzodés tartalmazza.

3. A SZERZODES TARGYA

3.1. Bérbeado bérbe adja, Bérlo bérbe veszi a jelen szerzodés targyat képezo, alabbi in-

gatlant,

Abadszalok I1.

helyrajzi szam: 2907

cim: 5241 Abadszalok Fiiredi ut
alaptertilet: 1Ha 6563 m2
miivelési ag: kivett park
tulajdoni hanyad: 1/1

a tovabbiakban Ingatlan.

Ingatlan tulajdoni lapja, térképmasolata 1-2.sz. mellékletként csatolva jelen szerzo-

déshez.

Bérbeadod kijelenti, hogy az Ingatlan nem tartozik az dnkormanyzati torzsvagyon

korébe.
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3:2,

3.4,

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

A Bérbeado az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy harmadik személynek/jogi személynek nincs olyan joga, amely
akadalyozna, korlatozna Bérl6 hasznalatat.

Bérbead6 kijelenteni, hogy vele szemben a jelen szerzodés hatalyba lépését
megel6zo idoszakkal kapesolatban nincs folyamatban olyan hatdsagi, birosagi tigy,
egyeéb jogvita (fiiggetleniil attdl, hogy az peresitett vagy sem), amely alapjan az
ingatlan hasznalati, tulajdonjoga, illetve tehermentessége kérdésessé valna.

Bérbeado az el6zo két nyilatkozata megszegésével okozott Osszes karért
visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil korlatlan kartéritési felelosséget vallal.

Bérbeado bérbeadja, Bérld bérbe veszi az 1. pontban kériilirt Ingatlant egy 0.499
MW-o0s napelemes kiseromii létesitésére. Bérbeado kifejezetten kijelenti, hogy a
bérlet céljat megismerte, tudomasul vette, ahhoz hozzajarulasat adja. A Bérbeadd
hozzajarulasat alatamasztja a 107/2016 (VIL28.) és 34/2017 (I11.30.) szamon meg-
hozott képviseld testiileti hatdrozat, 3/a, 3/b. sz. mellékletként csatolva.

A szerzodés targyat képezo Ingatlanon a Bérlo a kovetkezo tevékenységek folytata-
sara jogosult:

a) napelemes kiseromul megépitése, létesitése

b) megépitett napelemes kiserémii tizemeltetése.

Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a bérlet céljara tekintettel, csak és kizarolag mive-
1és alol kivont teriilet alkalmas a bérbeadasra, erre tekintettel Bérbeadd szavatossa-
got véllal azért, hogy az Ingatlan muvelés aldl kivont.

4. A BERLET IDEJE ES A BERLETI DiJ

A felek a jelen bérleti szerzédést, jelen szerzddés aldirasatol szamitott 15 év hata-
rozott idére kotik, ami meghosszabbithato tovabbi 5 évvel, amennyiben a Felek er-
re igeényt tartanak €s a jogszabalyi feltételei a hosszabbitasnak fennallnak. A bérleti
1d6 lejarta utan a Bérlé 1 500 000 forint, azaz egymillio-6tszazezer forint vételarért
a telek ingatlant, azaz a fold terliletet megvasarolja Bérbeadotol, aki azt eladja Bérlé
szamara. Felek ezen rendelkezésiiket eldszerzodéses kotelezettségként kotik ki. A
jelen eldszerzodési kotelezettségvallalas alapjan a felek koételesek az adasvételi
szerzodést megkotni, ellenkezd esetben birosag a megallapodott feltételek szerint az
adasvételi szerzodést barmelyik fél kérelmére létrehozhatja.

Jelen szerzodés alairasaval felek kizarjak a rendes felmondas jogat.

Rendkiviili felmondasra akkor keriilhet sor, ha a Bérlé Bérbeado hozzajarulasa nél-
kiil vagy attol eltéréen, mas célra hasznositotta az Ingatlant, vagy a bérleti dijat a le-
jarat utan, irasban kozolt felszolitas ellenére, a felszolitas kozlésétdl szamitott 15
napon beliil sem fizeti meg.

Amennyiben a 4.3 pontban meghatarozott rendkiviili felmondasi okok miatt sz{inik
meg a szerzOdés, abban az esetben elszamolasi kotelezettség terheli a feleket. Ab-
ban az esetben, ha a kiseromi létesitésére sor keriilt, de a 8.1 pontban meghataro-
zott ingatlan-nyilvantartasbeni bejegyzésre még nem keriilt sor és a szerz6dés a 4.3
pont alapjan megsziinik, az értéknoveld beruhazas ellenértéke szakért6éi vélemény
alapjan kertil meghatarozasra, mely szakvélemény elkészitésének dija Bérlot terheli.
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4.5.

4.6.

< 19

o 1.1

A szerz6do felek a bérleti dijat az alabbiak szerint hatarozzak meg:

0.499 MW méretii eromii esetén évente 750.000 ,- Ft, azaz hétszaziotvenezer fo-
rint.

A felek megallapodnak, hogy a Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettsége a megépitett
erébmi iizembe helyezése plusz egy év idoszakra vonatkozoan egy évnyi bérleti dij-
nak felel meg.

A bérleti dij osszege minden évben feliilvizsgalatra kertil és az inflacio - 2%-val
modositasra kertil.

A berleti dijat Bérlé koteles minden év november ho 30. napjaig Bérbeadd Tiszafii-
red és Vidéke Takarékszovetkezet pénzintézetnél vezetett 70100028-11102656
szamu bankszamlaszdmara megfizetni. Az elsé évben, amennyiben az tort év lesz,
Bérl6 aranyos bérleti dij megfizetésére kiteles.

5. BERLO KOTELEZETTSEGE
Bérl6 vallalja, hogy 0.499 MW-os projekthez az alabbiakat valositja meg:

e A kiilonleges szakértelmet nem igénylo fold- és tereprendezési munkalatok el-
végzésére Bérbeado jogosult javasolni vallalkozot.

o Tovabba Bérlo kotelezettséget vallal, hogy a Bérbeadé székhelye szerinti telepii-
lésre lesz bejegyezve, ezzel a helyi ipariizési adobol szarmazo bevételek (varha-
téan 250 000,-Ft/év) Bérbeadohoz fognak befolyni. Amennyiben a helyi ipartizé-
st ado mértéke 2% folé menne vagy 15%-nal nagyobb mértékben valtozna egyik
¢vrOl a masikra, abban az esetben Bérlo jogosult a székhelyét megvaltoztatni és
attenni €s ez nem mindsiil szerzodésszegésnek vagy k6zos megegyezéssel modo-
sithatjk jelen bérleti szerz6dést, amennyiben ez a valtozas jogszabaly mddositas
miatt kovetkezik be.

Bérl kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlanon keritést, telemetriat telepit.

6. OPCIOS JOGOSULTSAG

A Bérbeado a 15. évben (lizembe helyezés elso évének els6 napjatol a 15. év utolsd nap-
Jaig tarto idészak), majd utana minden 5. évben élhet az er6mi opcios megvasarlasi jo-
gaval.

Az opci6 gyakorlasanak dija:

Opcié #1 — beruhazaskori aktivalt érték kedvezménnyel:

1.
2

A 15-ik évben az eromu tizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 75%-a
A 20-ik évben az erémii tizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 65%-a

VAGY

Opcio #2 Termelési érték (TE) kedvezménnyel

1.
2.

A 15-1k évben az erobmi termelési értékének 75%-a
A 20-ik évben az erému termelési értékének 65%-a
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Termelési érték (TE) meghatarozasa:

TE a 15. évben A hatralevé 25 év¥termelt KWh * az adott év KAT aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

TE a 20. évben A hatralevo 20 év¥termelt KWh * az adott év KAT aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

Diszkontalt jelen érték fogalma:
A diszkontalt jelenérték kiszamitasanal jovoben esedékes pénzaramlast adott kamatlab
mellett a jeleniddre vetitjiik (diszkontaljuk)

A diszkontalt jelenértéket az alabbi képlet alapjan szamoljuk ki:

PV =C/(1+r1) * (1412) * ... * (1+m)

Ahol C a jovobeli pénzmennyiség,

ri pedig az adott idoszak kamata (ahol i=1,2....n).

Ha az idoszakok kamatai megegyeznek, akkor a kivetkezo egyszertsitett képlet hasz-
nalhato

PV =C/(1+1)

A szerz6do felek kijelentik, hogy a kamatlab szamitasanal az opcié lehivasakor érvé-
nyes MNB kamatlabat veszik alapul és az egyszerUsitett PV = C / (1+1) képletet hasz-
naljak a diszkontalt jelenérték meghatarozasa végett.

Az opcio lehivasanak modjat (elsé vagy masodik tipus) a Bérbeado hatarozza meg.

Az opcio lehivasa:
Az opcid lehivasanak szandékat 90 nappal a lehivas el6tt irasban be kell jelenteni, kote-
lez6 érvénnyel, tajékoztatva a Bérlot az opcid tipusarol és kotelezettségeirdl

Az opcio megvalosul, ha legkésébb az opcids iddszak utolso napjaig a Bérlé altal meg-
jelolt szamlara az opcios dij megérkezik.

Ha az opcids dij nem érkezik meg hataridére a szamlara az opcio lehivasa nem valosult
meg

7. FOLDHASZNALATTAL KAPCSOLATOS MEGALLAPODAS

7.1. Bérbeado, mint a fold tulajdonosa és Bérl6 megallapodnak a Ptk. 5:18. § (1) bekez-
désére tekintettel, hogy az épiilet tulajdonjoga nem a foldtulajdonosat, hanem Bérlot
fogja megilletni. Felek a jelen szerzodés alairasaval megallapodnak, hogy a Bérlo altal
az Ingatlanra épitett épiilet/épitmény (napelem park) vonatkozasaban kérni fogjak az il-
letékes foldhivatalt, hogy a foldon allo épiiletet/épitményt 6nalld ingatlanként jegyezze
be az ingatlan-nyilvéantartasba az Inytv. 59. §-a alapjan ¢s ezen 1j ingatlanra Bérl6 tulaj-
donjoga keriiljon bejegyzésre.
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7.2. Felek kijelentik, hogy tudatdban vannak annak, hogy az épiilet tulajdonosat az épii-
let fennallasaig az épiilet rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges mértékben foldhasz-
nalati jog fogja megilletni a Ptk. rendelkezései értelmében.

7.3. Az 6nallo épiilet feltiintetésével és az az ehhez sziikséges okiratok, dokumentumok
elkészitésével kapcsolatos koltségek Bérlot fogjak terhelni.

7.4. Bérlot a Ptk. 5:20. §-a szerint a foldre elovasarlasi jog fogja megilletni.

Bérbeaddt a Ptk. 5:20. §-a szerint az épiiletre el6vasarlasi jog fogja megilletni.

8. VEGYES RENDELKEZESEK

8.1. Bérbeado vallalja, hogy tudomasa van arrél, hogy a Bérl6 a projekt megvaldsitasa-
hoz hitelt kivan igénybe venni, erre tekintettel a hitelfelvételében Bérlovel egyiittmiiko-
dik, a sziikséges nyilatkozatokat hatariddben megadja. Amennyiben a hitelintézet olyan
feltételt tamaszt a hitel folyositasdhoz, amelyet jelen szerz6dés nem szabalyoz, illetve
tartalmaz, abban az esetben felek vallaljak, hogy jelen szerzodést a hitelintézeti elvaras-
nak megfeleléen kiegészitik. Az egyeztetések soran feleknek torekednie kell a megalla-
podasra. Amennyiben a hitelintézet jelzalogot kivan bejegyezni a Bérbeadd tulajdona-
ban all6 szerzddés targyat képzo ingatlanon, gy ahhoz a Bérbeadod hozzajarul.

8.2. Felek kolcsondsen nyilatkoznak és vallaljak, hogy a kozottiik 1étrejévo jogviszony
miitkodoképessége elosegitése érdekében minden hatosag el6tt kolesondsen egytttmii-
kodve jarnak el.

8.3.A Bérbeado szavatol azért, hogy a bérlet targya (a 3.1. pontban megjelolt hrsz-u in-
gatlan terliletén) a bérleti szerz6dés idotartama alatt alkalmas a Bérlé altal meghataro-
zott rendeltetésszerli hasznalatra, ugyszintén azért is, hogy harmadik személynek nincs
olyan joga a bérlet targyan, amely a bérlét a hasznalatban korlatozna vagy akadalyozna.

8.4.A Bérlo az Ingatlant sajat veszélyére, felelosségére hasznalja.

8.5.Bérl6 vallalja, hogy jelen szerzddés aldirasatdl szamitott 2 éven beliil izembe helye-
zésre keriil a naperomi, de a Bérlo eldzetes (a 2 év lejarta el6tti) bejelentése alapjan a 2
¢v tovabbi 1 évvel automatikusan meghosszabbodik. Amennyiben erre nem Keriil sor,
abban az esetben a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel megsziintetésre keriil az el-
végzett szolgaltatasok elszamolasa mellett az alabbiak szerint.

- amennyiben a Bérl6 hib4jabol hitsul meg az lizembe helyezés, abban az esetben a Bér-
16t terheli a Bérbeado igazolt kéltségeinek a megtéritése,

- amennyiben a Bérbeado hibajaboél hiusul meg az izembe helyezés, abban az esetben a
Barbeadét terheli Bérl6 igazolt koltségeinek a megtéritése,

- amennyiben egyik fél sem felelos, vagy mindkét fél felelos az lizembe helyezés meg-

hitsulasaért, abban az esetben egyik fél sem tarthat igényt igazolt kéltségei megtéritésé-
re.

5/7



8.6. Bérlo Bérbeado irasbeli, elozetes hozzajarulasaval végezhet a napelemes kiser6mii-
von, illetve ahhoz kapesolddoan (annak tizembe helyezését kovetden) értékndveld beru-
hazasokat.

8.7. Amennyiben a 4.1 pontban régzitett hatarozott idotartam lejarta elott Bérlo felhagy
a termeléssel és a Bérbeadd a 7. pontban szabdalyozott opcids jogaval nem kivan élni,
abban az esetben Bérlo viéllalja, hogy leszereli a kiserdmiivet ¢és az ingatlan-
nyilvantartasban sziikség esetén az eredeti allapot helyre éllitasra keriil.

8.8.Abban az esetben, ha Bérbeado ellen addssagrendezési eljaras vagy végrehajtasi el-
jaras indul koteles haladéktalanul értesiteni err6l Bérlét és mindent megtenni annak ér-
dekében, hogy a bérlet targyat képezo Ingatlant ez hatranyosan ne érintse. Bérbeado6 az
ezen kotelezettsége megszegésével okozott kart véllalja megtériteni Bérlo részére.

8.9. Amennyiben Bérlo rajta kiviil 4ll6 ok miatt nem tud napelemes kiserdmuvet létesite-
ni az Ingatlanon, abban az esetben Bérbeado és Bérld jelen bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel megszintetheti, az elvégzett szolgaltatasok elszamolasa mellett.

8.10.Amennyiben Bérlo, illetve a késobbiekben a Bérlo helyébe 1€p6 gazdasagi tarsasag
lgyvezetésében, tulajdonosi korében valtozas kovetkezik be, arrél Bérlo tajékoztatja
Bérbeadot. A tulajdonosi kor, tigyvezet6 valtozas jelen szerzédében foglalt jogokat és
kotelezettségeket nem érinti.

8.11.Bérlo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, miikodod gazdasagi tarsasag, vele
szemben felszamolasi, végelszamolasi eljaras folyamatban nincsen. A tarsasag képvise-
letében eljaré Zentkd Laszlo Andras, a tarsasag képviseletére és jognyilatkozat tételére
jogosult,

8.12. Bérlo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1)
bekezdés 1. b) pontja szerint szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

8.13. Bérbeado kijelenti, hogy az Ingatlannak a 5. sz. alatt csatolt adé-és értékbizonyit-
vanyban megjelolt értékére tekintettel a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi CXCVIL tor-
vény szerinti versenyeztetés lefolytatasa nem volt sziikséges.

Bérbeado kijelenti, hogy szerzodéskotése nem sérti a 2011. évi CXCVI. térvény eldira-
sait.

8.14.Bérbeado képviseloje Balogh Gyula polgarmester kijelenti, hogy az Onkormanyzat
képviselotestiilete altal 2016. jalius 29. napjan kelt 107/2016 (VI1.28.) szamu és 2017.
marcius 31. napjan kelt 34/2017 (111.30.) szamu hatarozat és a 2018......... napjan kelt
.......... szamu hatarozat alapjan jelen szerzodést jogosult alairni.

8.15.A szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szélo
2013. évi V. térvény vonatkozo szabalyai az iranyadoak.

A szerzodo felek a szerzodést, annak atolvaséasa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben egyezot, jovahagyolag irjak ala.

............. 2018. ..........napjan
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Abadszalok Varos Onkormanyzata Pannon Green Power Pakod Nyugat

képv.: Balogh Gyula polgarmester Kft.
Bérbeado képv.: Zentkd Laszlo Andrés iigyvezetd
Bérlo

pénziigyi ellenjegyzés
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M(')DOSiTASOKKAIi EGYSEGES SZERKEZETBE
FOGLALT BERLETI SZERZODES

1. SZERZODO FELEK

Abadszal6k Varos Onkormanyzata

székhely: 5241 Abadszalok, Deak Ferenc ut 12.
adoszam: 15733074-2-16

KSH statisztikai szamjel: 15733074-8411-321-16
képviseli: Balogh Gyula polgarmester,

mint bérbeado ( a tovabbiakban Bérbeadd)

és

Pannon Green Power Zalaszanto Kft.

székhely: 1021 Budapest, Havosvolgyi at 62. Lem.1.

cégjegyzékszam: 01-09-290585

addészam: 25813641-2-41

képviseli: Zentko Laszlo Andras,

mint bérlo (a tovabbiakban Bérlo) kozott, az alulirott napon az alabbiak szerint.

2. ELOZMENYEK

Bérbeado 2017.06.22. napjan bérleti szerzodést kotott a Pannon Green Power Kft-
vel, azaz Bérlo egyszemélyes tulajdonosaval. A bérleti szerzodés 2017.11.11. napjan
atruhazasra kertilt Bérlore a Ptk. szerzodés atruhazasa szabalyai szerint.

Felek a 2017.06.22. napjan megkotott bérleti szerzodést tébb ponton modositani ki-
vanjak, a modositasokat a jelen, a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt bér-
leti szerzodés tartalmazza.

3. A SZERZODES TARGYA

3.1. Bérbeado bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a jelen szerzodés térgyét képezd. alabbi in-
gatlant.

Abadszalok I11.

helyrajzi szam: 2908

cim: 5241 Abadszalok Fiiredi ut
alapteriilet: 1Ha 2973 m2
miivelési ag: kivett park
tulajdoni hanyad: 1/1

a tovabbiakban Ingatlan.

Ingatlan tulajdoni lapja, térképmasolata 1-2.sz. mellékletként csatolva jelen szerzo-
déshez.
Bérbeado kijelenti, hogy az Ingatlan nem tartozik az onkormdanyzati térzsvagyon
korébe.
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3.2,

£ B

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

A Bérbeado az ingatlan per-, igény- és tehermentességéert szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy harmadik személynek/jogi személynek nincs olyan joga, amely
akadalyozna, korlatozna Bérl6 hasznalatat.

Bérbeadd kijelenteni, hogy vele szemben a jelen szerzdés hatalyba lépését
megel6zo idészakkal kapcesolatban nincs folyamatban olyan hatdsagi, birdsagi igy,
egyeb jogvita (fliggetleniil attdl, hogy az peresitett vagy sem), amely alapjan az
ingatlan hasznalati, tulajdonjoga, illetve tehermentessége kérdésessé valna.

Bérbeadd az elozé két nyilatkozata megszegésével okozott Osszes karért
visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil korlatlan kartéritési felelosséget vallal.

Bérbeado bérbeadja, Bérlo bérbe veszi az 1. pontban koriilirt Ingatlant egy 0.499
MW-o0s napelemes kiserémii létesitésére. Bérbeado kifejezetten kijelenti, hogy a
bérlet céljat megismerte, tudomasul vette, ahhoz hozzajarulasat adja. A Bérbeado
hozzajarulasat alatamasztja a 107/2016 (VIL.28.) és 34/2017 (111.30.) szamon meg-
hozott képviselo testiileti hatarozat, 3/a, 3/b. sz. mellékletkent csatolva.

A szerzodés targyat képezo Ingatlanon a Bérlo a kovetkezo tevékenységek folytata-
sara jogosult:

a) napelemes kiseromi megépitése, létesitése

b) megépitett napelemes kiserémii tizemeltetése.

Bérbeado tudomasul veszi, hogy a bérlet céljara tekintettel, csak és kizarolag miive-
l1és aldl kivont tertlet alkalmas a bérbeadasra, erre tekintettel Bérbeado szavatossa-
got vallal azért, hogy az Ingatlan muvelés alol kivont.

4. A BERLET IDEJE ES A BERLETI DiJ

A felek a jelen bérleti szerz6dést, jelen szerzddés alairasatdl szamitott 15 év hata-
rozott idére kotik, ami meghosszabbithatd tovabbi 5 évvel, amennyiben a Felek er-
re igényt tartanak és a jogszabalyi feltételei a hosszabbitasnak fennallnak. A bérleti
id6 lejarta utan a Bérlo 1 500 000 forint, azaz egymillio-Otszazezer forint vételarert
a telek ingatlant, azaz a fold tertiletet megvasarolja Bérbeadotol, aki azt eladja Bérlo
szamara. Felek ezen rendelkezésiiket eloszerzodéses kotelezettségként kotik ki. A
jelen eloszerzodési kotelezettségvallalas alapjan a felek kotelesek az adasvételi
szerzOdést megkotni, ellenkezd esetben birdsag a megallapodott feltételek szerint az
adasvételi szerzodést barmelyik fél kérelmére 1étrehozhatja.

Jelen szerzodés alairasaval felek kizarjak a rendes felmondas jogat.

Rendkiviili felmondasra akkor keriilhet sor, ha a Bérlé Bérbeado hozzajarulasa nél-
kiil vagy attdl eltéréen, mas célra hasznositotta az Ingatlant, vagy a bérleti dijat a le-
jarat utan, irdsban kozolt felszolitas ellenére, a felszolitas kozlésétdl szamitott 15
napon beliil sem fizeti meg.

Amennyiben a 4.3 pontban meghatarozott rendkiviili felmondasi okok miatt sziinik
meg a szerzOdés, abban az esetben elszamolasi kotelezettség terheli a feleket. Ab-
ban az esetben, ha a kiserdmii létesitésére sor keriilt, de a 8.1 pontban meghataro-
zott ingatlan-nyilvantartasbeni bejegyzésre még nem keriilt sor ¢és a szerz6dés a 4.3
pont alapjan megszinik, az értékndveld beruhazas ellenértéke szakértdi vélemény
alapjan keriil meghatarozasra, mely szakvélemény elkészitésének dija Bérlét terheli.
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4.5.

4.6.

5.1,

5.2.

A szerz6do felek a bérleti dijat az alabbiak szerint hatarozzak meg:

0.499 MW méretii eromii esetén évente 750.000 ,- Ft, azaz hétszazétvenezer fo-
rint.

A felek megallapodnak, hogy a Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettsége a megépitett
erdmti iizembe helyezése plusz egy év id6szakra vonatkozoan egy évnyi bérleti dij-
nak felel meg.

A bérleti dij 6sszege minden évben feliilvizsgalatra keriil és az inflacié - 2%-val
modositasra kertl.

A bérleti dijat Bérld koteles minden év november ho 30. napjaig Bérbeado Tiszafii-
red és Vidéke Takarékszovetkezet pénzintézetnél vezetett 70100028-11102656
szamu bankszamlaszamara megfizetni. Az elsé évben, amennyiben az tort év lesz,
Bérlo aranyos bérleti dij megfizetésére koteles.

5. BERLO KOTELEZETTSEGE
Bérlo vallalja, hogy 0.499 MW-os projekthez az alabbiakat valdsitja meg:

e A kiilonleges szakértelmet nem igényloé fold- és tereprendezési munkalatok el-
végzésére Bérbeado jogosult javasolni vallalkozot.

e Tovabba Bérl6 kotelezettséget vallal, hogy a Bérbeadd székhelye szerinti telepii-
lésre lesz bejegyezve, ezzel a helyi ipariizési adobol szarmazo bevételek (varha-
toéan 250 000,-Ft/év) Bérbeadohoz fognak befolyni. Amennyiben a helyi ipartizé-
si add mértéke 2% folé menne vagy 15%-nal nagyobb mértékben véltozna egyik
évr6l a masikra, abban az esetben Bérlo jogosult a székhelyét megvaltoztatni és
attenni és ez nem minosiil szerzodésszegésnek vagy kdzos megegyezéssel modo-
sithatjak jelen bérleti szerzodést, amennyiben ez a valtozas jogszabaly modositas
miatt kdvetkezik be.

Bérlo kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlanon keritést, telemetriat telepit.

6. OPCIOS JOGOSULTSAG

A Bérbeadd a 15. évben (lizembe helyezés elsd évének elsé napjatol a 15. év utolso nap-
jaig tarté idoszak), majd utdna minden 5. évben élhet az erémii opcios megvasarlasi jo-
gaval.

Az opcio gyakorlasanak dija:

Opcio #1 — beruhazaskori aktivalt érték kedvezménnyel:

1.
8

A 15-ik évben az erémii lizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 75%-a
A 20-ik évben az erémi tizembe helyezéskor aktivalt beruhazasi értékének 65%-a

VAGY

Opcioé #2 Termelési érték (TE) kedvezménnyel

L
2.

A 15-ik évben az erémiu termelési értékének 75%-a
A 20-ik évben az eré6mu termelési értékének 65%-a
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Termelési érték (TE) meghatarozasa:

TE a 15. évben A hatralevé 25 év¥termelt KWh * az adott év KAT aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

TE a 20. évben A hatralevé 20 év¥termelt KWh * az adott év KAT aramar-bevétel
diszkontalt jelenértéke

Diszkontalt jelen érték fogalma:
A diszkontalt jelenérték kiszamitasanal jovoben esedékes pénzaramlast adott kamatlab
mellett a jelenidore vetitjiik (diszkontéljuk)

A diszkontalt jelenértéket az alabbi képlet alapjan szamoljuk ki:

PV =C/(1+r]) * (1+r2) * ... * (1+1n)

Ahol C a jovobeli pénzmennyiség,

ri pedig az adott id6szak kamata (ahol i=1,2...,n).

Ha az idészakok kamatai megegyeznek, akkor a kovetkezd egyszerusitett képlet hasz-
nalhato

PV =C/(141)

A szerz6do felek kijelentik, hogy a kamatlab szamitasandl az opcio lehivasakor érvé-
nyes MNB kamatlabat veszik alapul és az egyszertsitett PV = C / (1+r1) képletet hasz-
naljak a diszkontalt jelenérték meghatarozasa végett.

Az opcio lehivasanak modjat (elsé vagy masodik tipus) a Bérbeadd hatarozza meg.

Az opcio lehivasa:
Az opci6 lehivasanak szandékat 90 nappal a lehivas el6tt irasban be kell jelenteni, kote-
lez6 érvénnyel, tajékoztatva a Bérlot az opcio tipusardl és kotelezettségeirdl

Az opcid megvalosul, ha legkésébb az opcios idoszak utolsé napjaig a Bérlo altal meg-
jeldlt szamlara az opcids dij megérkezik.

Ha az opcids dij nem érkezik meg hataridore a szamlara az opci6 lehivasa nem valosult
meg

7. FOLDHASZNALATTAL KAPCSOLATOS MEGALLAPODAS

7.1. Bérbeadd, mint a fold tulajdonosa és Bérl6 megallapodnak a Ptk. 5:18. § (1) bekez-
désére tekintettel, hogy az épiilet tulajdonjoga nem a foldtulajdonosat, hanem Bérlot
fogja megilletni. Felek a jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak, hogy a Bérlé altal
az Ingatlanra épitett épiilet/épitmény (napelem park) vonatkozéasaban kérni fogjak az 1l-
letékes foldhivatalt, hogy a foldon allo épuletet/épitményt 6nallé ingatlankeént jegyezze
be az ingatlan-nyilvantartasba az Inytv. 59. §-a alapjan és ezen 1j ingatlanra B€rlo tulaj-
donjoga keriiljon bejegyzésre.
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7.2. Felek kijelentik, hogy tudatdban vannak annak, hogy az épiilet tulajdonosat az épii-
let fennallasaig az épiilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges mértékben foldhasz-
nalati jog fogja megilletni a Ptk. rendelkezései értelmeben.

7.3. Az 6nallo épiilet feltiintetésével és az az ehhez sziikséges okiratok, dokumentumok
elkészitésével kapcesolatos koltségek Bérlot fogjak terhelni.

7.4. Bérlot a Ptk. 5:20. §-a szerint a foldre eldvasarlasi jog fogja megilletni.

Bérbeadot a Ptk. 5:20. §-a szerint az épiiletre el6vasarlasi jog fogja megilletni.

8. VEGYES RENDELKEZESEK

8.1. Bérbeado vallalja, hogy tudomasa van arrol, hogy a Bérlo a projekt megvalositasa-
hoz hitelt kivan igénybe venni, erre tekintettel a hitelfelvételében Bérlovel egyiittmiiko-
dik, a sziikséges nyilatkozatokat hataridében megadja. Amennyiben a hitelintézet olyan
feltételt tamaszt a hitel folydsitasahoz, amelyet jelen szerzddés nem szabdlyoz, illetve
tartalmaz, abban az esetben felek vallaljak, hogy jelen szerzédést a hitelintézeti elvaras-
nak megfeleléen kiegészitik. Az egyeztetések sordn feleknek torekednie kell a megalla-
podasra. Amennyiben a hitelintézet jelzalogot kivan bejegyezni a Bérbeado tulajdona-
ban allo szerz6dés targyat képzé ingatlanon, gy ahhoz a Bérbeadd hozzajarul.

8.2. Felek kolesondsen nyilatkoznak és vallaljak, hogy a kozottiik létrejovo jogviszony
miikodoképessége elosegitése érdekében minden hatdsag eldtt kolesondsen egyuttmii-
kodve jarnak el.

8.3.A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet targya (a 3.1. pontban megjel6lt hrsz-u in-
gatlan teriiletén) a bérleti szerzodés idotartama alatt alkalmas a Bérlé altal meghataro-
zott rendeltetésszerti hasznalatra, ugyszintén azért is, hogy harmadik személynek nincs
olyan joga a bérlet targyan, amely a bérl6t a hasznalatban korlatozna vagy akadalyozna.

8.4.A Bérlo az Ingatlant sajat veszélyére, felelosségére hasznalja.

8.5.Bérld vallalja, hogy jelen szerz6dés alairasatol szamitott 2 éven beliil iizembe helye-
zésre keriil a naperémii, de a Bérlo elézetes (a 2 év lejarta el6tti) bejelentése alapjan a 2
év tovabbi 1 évvel automatikusan meghosszabbodik. Amennyiben erre nem kertil sor,
abban az esetben a bérleti szerzodés kozos megegyezéssel megsziintetésre keriil az el-
végzett szolgaltatasok elszamolasa mellett az alabbiak szerint.

- amennyiben a Bérl6 hibajabol hiasul meg az tizembe helyezés, abban az esetben a Bér-
16t terheli a Bérbeadé igazolt koltségeinek a megtéritése,

- amennyiben a Bérbead6 hibajabol hitsul meg az tizembe helyezés, abban az esetben a
Barbeadot terheli Bérlo igazolt koltségeinek a megtéritése,

- amennyiben egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelos az tizembe helyezés meg-
hitisulasaért, abban az esetben egyik fél sem tarthat igényt igazolt koltségei megtéritése-
re.
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8.6. Bérld Bérbeado irasbeli, eldzetes hozzajarulasaval végezhet a napelemes Kiseromu-
von, illetve ahhoz kapcsolodoan (annak lizembe helyezését kovetden) értékndveld beru-
hazasokat.

8.7. Amennyiben a 4.1 pontban régzitett hatdrozott idtartam lejarta eldtt Bérld felhagy
a termeléssel és a Bérbeadé a 7. pontban szabalyozott opcios jogdval nem kivan €lni,
abban az esetben Bérlé véllalja, hogy leszereli a kiseromiivet és az ingatlan-
nyilvantartasban sziikség esetén az eredeti allapot helyre allitasra kertil.

8.8.Abban az esetben, ha Bérbeado ellen adossagrendezési eljaras vagy végrehajtasi el-
jaras indul kételes haladéktalanul értesiteni err6l Bérlot és mindent megtenni annak ér-
dekében, hogy a bérlet targyat képezo Ingatlant ez hatranyosan ne érintse. Bérbeado az
ezen kotelezettsége megszegésével okozott kart vallalja megtériteni Bérlo részére.

8.9.Amennyiben Bérl6 rajta kiviil 4116 ok miatt nem tud napelemes kiserémuvet létesite-
ni az Ingatlanon, abban az esetben Bérbeado és Bérlo jelen bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel megsziintetheti, az elvégzett szolgaltatasok elszamolasa mellett.

8.10.Amennyiben Bérld, illetve a késSbbiekben a Bérlo helyébe lépd gazdasagi tarsasag
ligyvezetésében, tulajdonosi kérében valtozas kovetkezik be, arrdl Bérld tajékoztatja
Bérbeadot. A tulajdonosi kor, ligyvezetd valtozas jelen szerzodében foglalt jogokat és
kotelezettségeket nem érinti.

8.11.Bérl6 kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, mikodo gazdasagi tarsasag, vele
szemben felszamolasi, végelszamolasi eljaras folyamatban nincsen. A tarsasag képvise-
letében eljard Zentké Laszlo Andras, a tarsasag képviseletére €s jognyilatkozat tételére
jogosult.

8.12. Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. b) pontja szerint szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

8.13. Bérbeado kijelenti, hogy az Ingatlannak a 5. sz. alatt csatolt ad6-és értékbizonyit-
vanyban megjeldlt értékére tekintettel a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL tor-
vény szerinti versenyeztetés lefolytatdsa nem volt sziikseges.

Bérbeadd kijelenti, hogy szerzodéskotése nem sérti a 2011. évi CXCVI. térvény eldira-
sait.

8.14.Bérbeadd képviseldje Balogh Gyula polgarmester kijelenti, hogy az Onkormanyzat
képviselétestiilete altal 2016. julius 29. napjan kelt 107/2016 (VIL.28.) szamu ¢s 2017.

marcius 31. napjan kelt 34/2017 (111.30.) szam\ hatdrozat €s a 2018......... napjan kelt
.......... szamu hatéarozat alapjan jelen szerzodést jogosult alairni.

8.15.A szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény vonatkozo szabalyai az iranyaddak.

A szerzodo felek a szerzodést, annak atolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben egyez6t, jovahagyolag irjak ala.

............. 2018. ..........napjan
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Abadszalék Viaros Onkormanyzata Pannon Green Power Zalaszanté Kft.
képv.: Balogh Gyula polgarmester képv.: Zentkd Laszlo Andras ligyvezeto
Bérbeado Bérlo

pénziigyi ellenjegyzés
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