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ELOTERJESZTES

Abadszalok Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2018. oktober 25-ei iilésére
Az abadszaldki, kiilteriileti 0669 hrsz-u 6nkormanyzati ingatlan értékesitésre
kijelolésérol, adasvételi szerzodés jovahagyasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Abadszalok Varos Onkormanyzata 39460/146244 aranyu tulajdoni hanyaddal rendelkezik, az
abadszaloki, kiilterilleti 0669 hrsz-u, erdd mivelési agu, Gsszesen 26.3825 ha nagysaguy,
243,74 AK értékt ingatlanra vonatkozoan.

Kordbban az onkormanyzat azért szerzett résztulajdont az ingatlanbol, mert eredetileg a
szennyviztisztitdé telep erre a teriiletre volt tervezve, amely azota mashol épiilt meg. Az
ingatlanrészt az onkormanyzat jelenleg nem hasznositja, az valdjdban nem is erdd, hanem
MOCSAr.

A megjelolt ingatlanra a Szaloki Szolgaltatd Kft. vételi ajanlatot tett Gsszesen 200.000,- Ft/ha
Osszegre, mely 1.423.720,- Ft vételarat jelent.

Az ingatlan vagyonkataszteri besorolés szerint forgalomképes, lizleti vagyon kérébe tartozik.

A term6foldek értékesitésének feltételeit a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. toérvény, a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXII. torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szélo 2013.
évi CCXII. torvény (tovabbiakban: Fét. tv.) az erdordl, az erdé védelmérdl és az
erdogazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény szabalyozza.

A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013, évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 21. § (1) bekezdése alapjan ,,A fold eladasa esetén a foldre
vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe
(a tovabbiakban: adas-vételi szerzodés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek
alairasatol szamitott 8 napon belill - kdzolnie kell e térvényen, valamint mas torvényen,
illetve a megallapodéson alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adas-vételi szerzodést - az
e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - az elGvasarlasra
jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat jegyzdje utjan
hirdetményi uton kell k6zoIni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-vételi szerzddést a mas
torvényen, ¢és a megéllapodason alapulé elovasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is koézolni
kell. Az adas-vételi szerzodésnek a vevd részérdl tartalmaznia kell a 13-15. §-ban eldirt
nyilatkozatokat is, ennek hianyaban azokat a 13-15. §-ban eldirt alakszeriiségi eléirasoknak
megfeleléen az adas-vételi szerzodéshez csatolni kell.

A Foldforgalmi tv. 21. § (2) Az adas-vételi szerzddés hirdetményi uton térténé kozlése a
teleptilési onkormanyzat polgarmesteri hivatala, illetve koézos Onkormanyzati hivatal (a



tovabbiakban egyiitt: polgarmesteri hivatal) esetében a koézds Onkormanyzati hivatal
hirdet6tablajara és a kozos onkormanyzati hivatalhoz tartozé 6nkormanyzat hirdetotablajara
valo kifliggesztéssel torténik azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az elado
¢€s a vevo neven, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi
természetes szemelyazonositod adatot.

A Foldforgalmi tv. 36. § (1) bekezdés b) pontja értelmében nem kell a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa az Onkormanyzati tulajdonban 4l16 fold elidegenitéséhez.

A Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdése alapjan:

A fold eladéasa esetén az alabbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg:

a) az allamot a Nemzeti Foldalaprél szold torvényben meghatarozott foldbirtok-politikai
iranyelvek érvényesitése céljabol, valamint kozfoglalkoztatas, illetve mas kozérdekii cél
megvalositasa érdekében;

b) a foldet hasznald olyan foldmiivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak minésiil,

bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy

bc) akinek a lakohelye vagy a mezoégazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve azon a
teleplilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatara az adas-vétel targyat képezo fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratdél kozuton vagy kozforgalom elél el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van;

¢) az olyan féldmuvest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;

d) az olyan foldmiuivest, aki helyben lakonak mindsiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek a lakohelye vagy a mezdgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3
€ve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezo fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratdl kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.”

A Nemzeti Féldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIL térvény 25. §-a szerint ,,A mezd- €s
erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo torvény alapjan az allamot megilletd elovasarlasi
jogot az ott meghatarozott médon az NFA gyakorolja.”

A nemzeti vagyonrol szo6l6 2011. évi CXCVI. tv. 13. § (1) bekezdése, valamint az Abadszalok
Varos nemzeti vagyonarol szolo 11/2012. (VL.01.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban R.)
17. §-a alapjan az Onkormanyzat versenyeztetés nélkiil folytatja le az eljarast.

A R. 16. §-a szerint a Képviseld-testiilet hatarozattal jeldli ki értékesitésre a rendelet hatalya
ala tartozo vagyonelemeket az alabbi tartalommal:

- vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szamanak megjeldlése,
- forgalmi értékének megjeldlése,

- atruhazas modja,

- palyazat esetén a palyazati feltételek meghatarozasa

Mellékelem az adasvételi szerzodés tervezetet.



A fentiek alapjan kérem az eldterjesztés megtargyalasat és az aldbbi hatarozati javaslat
elfogadasat.

..... /2018. (X.25.) képviselo-testiileti hatarozat

Az abadszaloki, Kkiilteriileti 0669 hrsz-i onkormanyzati ingatlan értékesitésre
kijel6lésérol, adasvételi szerzodés jovahagyasarol

Abadszalok Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a nemzeti vagyonrél szolo 2011.
évi CXCVL torveény 13. § (1) bekezdése, valamint Abadszalok Varos nemzeti vagyonardl
szoldé 11/2012. (VI.01.) onkormanyzati rendelet 16. § és 17. §-ai alapjan az abadszaloki,
kiilteriileti 0669 hrsz-u, 243,74 AK értéku, 26,3825 Ha nagysagu, erdd miivelési 4gu ingatlan
39460/146244 aranyn tulajdonrészét értékesitésre kijeloli.

A hatarozat mellékletét képezo adasvételi szerzodést a Képviselo-testiilet jovahagyja.
Az adasvételi szerzddés megkotésével Osszefiiggd koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerzdés alairasara Balogh Gyula polgarmester kap felhatalmazast.

Hatéarozatrol értesiilnek:

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Szolnok, Kossuth ut 2.
Abadszalok Varos Polgarmestere

Abadszalok Varos Jegyzoje

Abadszaloki Kozos Onkormanyzati Hivatal Pénziigyi Iroda

Nagy Janos

[rattar

S O B W B e

Abadszalok, 2018. oktober 18.




Adasvételi szerz6dés

mely létrejott egyrészrél: Abadszalok Varos Onkorményzata képviseli: Balogh Gyula polgarmester
(torzskonyvi azonositd: 733074, addszam: 15733074-2-16, KSH szam: 15733074841132116 5241
Abédszalok, Deak Ferenc ut 12.) mint eladd: tovabbiakban eladé,

masrészrél: Nagy Janos (sziil: Nagy Janos , személyi azonosité szdma:
, adéazonosito jele: , adoszama: , NAK nyilvéantartasi széma:
, Foldmuives bejegyz0 hatdrozat szama: , regisztraciés szama:

, anyja neve: , allampolgarsaga: magyar)

szam alatti lakos mint vevd: tovébbiakban vevé, kozott az alulirott napon és helyen az alébbi feltételek

mellett:
I. A szerzédés targya

1.) Az eladé Orokre és visszavonhatatlanul eladja az ingatlan-nyilvantartdsban az abadszaléki
kiilteriileti 0669 hrsz. alatt felvett osztatlan kozos tulajdoni 26-ha 3825 m” nagysagn 243,74 Ak.
értékii erdd mivelési agu termofoldjébél a tulajdoni lapon II/136. sorszam alatt bejegyzett
150/146244 tulajdoni hanyadat, ami 271 m® nagységu, tovabbé a 11/123. sorszam alatt nyilvantartott
38800/146244 tulajdoni hanyadat, mely 6 ha 9995 m’ nagységnak felel meg, tovabba a 11/138.
sorszam alatt nyilvantartott 510/146244 tulajdoni hanyadat, amely 920 m2 nagysagu teriiletnek felel
meg, a vevonek, aki azokat mint regisztraciés szdmmal rendelkezd, helybenlaké foldmiives,
6stermeld per-, teher-, és igénymentesen megvasarol.

2.) Abédszalok Varos Képviseld Testiilete a szamu Képviselo-testiileti hatarozataval az adasvételhez
hozzajarult és a szerz8dés aléirdsara felhatalmazta a polgarmestert.

3.) A szerz6d0 felek az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlan vételarat kozos megegyezéssel,
kolesondsen kialakitott és elfogadott hektaronként 200.000,-Ft alapul vételével 1.423.720,-Ft (azaz
Egymillié-négyszizhuszonhdromezer-hétszazhusz forintban) é&llapitjdk meg. A vevd fenti
vételdrat az adasvételi szerzédés elvasarlasi jogra vonatkozé kifliggesztésének leteltét kovetd 3
napon beltl fizeti ki banki atutaldssal az elado altal megjellt bankszamlara, amennyiben a vevét
megel6z6 sorrendben elovasarlasi jogaval az arra jogosult nem élt.

4.) Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo 1.) pontban koriilirt ingatlan hanyada per-, teher-
, és igénymentes, melyért jogszavatossagot vallal.

5.) Az eladd az 1.) pontban megjelolt ingatlan hanyadat a vételar teljes hianytalan kifizetésének napjaval
bocsatja a vevd birtokéba, aki ezen idéponttd] kezdve viseli annak terheit és htizza hasznait.

6.) Az elad6 a vételar kifizetésével egyidejiileg kiilon nyilatkozatban adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéajéarulasat ahhoz, hogy az 1.) pontban megjelolt ingatlandra a vevd tulajdonjoga Gsszesen
39460/146244 tulajdoni hadnyadban vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon, melyet a vevo is kér.

I1. A vevé Foldforgalmi torvény szerinti nyilatkozatai

7.) Nyilatkozat a tulajdonszerzési jogosultsagrél

A vevd kijelenti, hogy nyilvantartasba vett foldmiives, tovabba véllalja, hogy a fold hasznélatat
masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig a
térvényben meghatarozott esetek kivételével mdas célra nem hasznositja és a fennallé foéldhasznélati
jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg.

A vevO nyilatkozik, hogy nincs a téldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korébbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-,vagy egyéb
tartozasa, tovabbd vele szemben a szerzést megel6z6 S éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotott.

8.) Nyilatkozat a foldszerzési és birtok maximumrol

A vevd kijelenti,hogy az 1.) pontban megjelolt ingatlanhanyad tulajdonjoganak megszerzésével a
tulajdonédban és hasznalataban 1évo term6fold nem haladja meg a 2013, évi CXXIL. torvényl16.§. (1.)
€s (2.) bekezdéseiben meghatarozott foldszerzési maximumot és a birtokmaximumot, tovabba
részarany tulajdonnal sem rendelkezik.



9.) Nyilatkozat a vevit megillet6 elvasarlasi jogrél, a szerzédés hatosagi jovahagydsa

A vevd nyilatkozik, hogy elévasarldsi joga a 2013. évi CXXIL torvény 18.§. (1.) bekezdés d.)
pontja alapjan 4ll fenn, mint olyan féldmivesnek, aki helybenlakénak mindsiil.
Szerz6d6 feleknek tudomdsuk van arrdl, hogy jelen szerzodés a Fftv, 36.§ (1) bekezdés b.) pontja
alapjan a hatésagi jovahagyashoz nem kétott szerzodések kozé tartozik.

IT1. Egyéb rendelkezések

10.) Az eladé ismeri 2013. évi CXXI. torvény 21. §-ban foglalt eldvasarlasra vonatkozo
rendelkezéseket és szabdlyokat, és jelen adasvételi szerzddést a jegyzd benyijtja az alairasatol
szdmitott nyolc napon belil a polgérmesteri hivatal hirdet6tdbldjara 60 napra kiflggeszti az
elévasarlasra jogosultak elévasarlasi jogainak gyakorlasa céljabol.

11.) Jelen adésvételi szerz8dés készitésével kapcesolatos koltség, valamint az igazgatdsi-szolgaltatasi dij
¢és a vagyonszerzési illeték a vevét terheli, aki az Itv. 26.§.(1) bekezdés p.) pontja alapjan kéri az
illetékmentesség megéllapitasat. A vevd vallalja, hogy az illetékkotelezettség keletkezését kévetd
12. hénap utols6 napjatdl szémitva 5 évig a fold tulajdonjogéat nem idegeniti el, azon vagyoni értéki
jogot nem alapit, mez6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

12.) A szerz6dé felek koziil a vevo kijelenti, hogy a vecselekvOképes magyar dllampolgar, az eladé
torzskonyvi nyilvintartasba vett szervezet.

13.) A szerzddé felek jelen szerzddéssel kapcsolatos f6ldhivatali eljardsra meghatalmazzak Dr. Bernath
Erzsébet (5000 Szolnok, Boldog Séandor Istvan krt. 4. sz. l.em. 122 sz. nyt.szam: 09-140) ligyvédet,
aki a meghatalmazést elfogadja.

14.) A felek rogzitik, hogy az okiratot készitd tigyvéd tdjékoztatta a feleket arrdl, hogy személyes
adataikat jelen megbizasi szerz0désbol eredden kezeli, azok biztonsagos Orzését vallalja, melyet a
megoizdk tudomasul vettek, anhoz hozzédjérulak.

15.) Ezen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a 2013. évi CXXII. és a CCXIIL torvény
rendelkezéseit, tovabba a Polgari Torvénykonyv adasvételre vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.
Szerzddd felek kijelentik, hogy jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas €s

értelmezés utan Dr. Bernath Erzsébet el6tt helybenhagydlag sajat kezlleg irtak ala.

Abdadszalok, 2018. oktéber ......

Abédszalok Viros Onkorményzata Nagy Janos
Balogh Gyula polgarmester vevo
eladé

Ellenjegyzem: Abadszalok, 2018. oktéber ......
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