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Abadszalék Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2019. 04. 25-ei iilésére

Javaslat a lakdsok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérél sz6lé onmkormanyzati
rendelet megalkotasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Foéosztaly Torvényességi
Feliigyeleti F6osztalya torvényességi felhivast bocsatott ki Abadszalok Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd
szabalyokrdl sz616 21/2005. (XII. 22.) szamu dnkormanyzati rendelete kapcsan, a rendelet t6bb
ponton is jogszabalysérto.

Mellékelem a torvényességi felhivast.

Tekintettel arra, hogy a rendelet bevezeté részét is modositani sziikséges €s a jogalkotasrol
52016 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 8. § (2) bekezdése szerint a bevezeto rész
nem modosithato, szitkséges 1j rendelet megalkotasa.

A hatéalyos rendeletiink nem hatarozza meg a bérbeadas jogcimeit, mely tobbek kozott lehet
szocialis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapon torténd bérbeadads. Az 1. szamu
melléklet a ,lakdsok™ esetében a lakasok komfort fokozatatol fiiggéen allapitja meg a lakbér
mértékét, viszont a koltségelvii bérlakasokrol kiilon rendelkezik. Az Ltv. 34. § (1) bekezdése,
valamint a 2.szdmu mellékletének j) pontja szerint az 6nkorményzati lakdsok lakbérének
mértékét szocialis helyzet alapjan, vagy koltségelven, vagy piaci alapon torténd bérbeadas
figyelembevételével, differencialtan 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

A rendelet 4. § (5) bekezdése sérti Ltv. 21. § (1)-(2) bekezdéseit, miszerint a rendeletiink
alapjan a bérlé kiskorti gyermeke, valamint a befogadott gyermekétdl az egyiittlakas ideje alatt
sziiletett unokaja kivételével a lakasba mas személyt nem fogadhat be.

A rendelet 5. §-a rendelkezik az Onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek
elidegenitésérol. Az Ltv. 54. § (1) bekezdése pontosan meghatarozza, hogy az elévasarlasi
joggal érintett lakasok eladdsa esetén milyen szabdlyozasi targykoroket kell tartalmazni az
onkormanyzati rendeletnek.

Az Ltv. 54. § (3) bekezdése altaldnosabb jelleggel fogalmaz, miszerint az elévasarlasi joggal
nem érintett lakasok eladasanak feltételeit az 6nkormanyzat rendeletében hatarozza meg. A
rendelet 5. §-4ban a lakasok eladasaval kapcsolatos rendelkezések meghatirozasa soran
nem Kkiiloniilnek el az elévisarlisi joggal érintett és nem érintett lakasokra vonatkozé
rendelkezések, ez sérti a Jat. 2. § (1) bekezdését, valamint az Alaptérvény B) cikk (1)
bekezdése szerinti jogallamisig fogalmabol eredé jogbiztonsig kivetelményét. Szikséges



kiilon szabalyozni az el6vasarlasi joggal érintett és elovasarlasi joggal nem érintett lakasok
eladasanak feltételeit.

A rendelet 1. szamu melléklete szabalyozza a garazsok, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6, nem lakas céljara szolgald helyiségek utén fizetendd bérleti dijat. Ez a
szabélyozas sérti az Ltv. 36. § (2) bekezdését, mivel a helyiségbér mértékét az Snkormanyzati
rendelet nem szabalyozhatja, a felek a helyiségbér osszegében szabadon allapodnak meg az
Ltv. 38. § (1) bekezdése értelmében.

A fentiek alapjan késziilt el a lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl szolo
onkorményzati rendelet tervezete.

A Jat. 17.§-a alapjan a jogszabaly elokészit6je — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd
részletességii — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével fel kell, hogy mérje a szabalyozas varhaté
kovetkezményeit. Onkormanyzati rendelet esetén az elozetes hatasvizsgalat eredményérél a
képviselo-testiiletet tajékoztatni kell.

A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell:
a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait;
ab) kornyezeti és egészségi kovetelményeit;
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatésait, valamint;
b) a jogszabaly megalkotsanak szilkségességét, a jogalkotds elmaradasénak varhatd
kovetkezményeit, és
¢) a jogszabaly alkalmazésahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételeket.

A fentiek alapjan az alabbi megallapitdsokat teszem:

I. A tervezett jogszabaly tirsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A tervezett jogszabaly tarsadalmi hatdsa: a bérlok részére lehetéség nyilik Snkormanyzati lakas
és nem lakés céljara szolgilo helyiség bérletére. Gazdasagi, koltségvetési hatasa: a beszedett
bérleti dij az dnkormanyzat bevételeit emeli, mely fejlesztésekre, egyéb kiadasokra fordithato.
II. A tervezett jogszabaly kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A tervezett jogszaballyal kapcsolatosan kornyezeti és egészségligyi kovetkezmények nem
jelennek meg.

III. A tervezett jogszabily adminisztrativ terheket befolydsolé hatasai:
A tervezett jogszabaly végrehajtasa jelentésebb adminisztracios nehézséget nem okoz a Hivatal
és az érintett szakirodak szamara, a feladatellatas menetében nem jelent plusz terhet.

IV. A tervezett jogszabily megalkotdsanak sziikségessége, a rendeletalkotas
elmaradasanak varhaté kivetkezményei:

A rendelet alkotds elmaraddsa esetén a kormanyhivatal kezdeményezheti a Kuridnal az

onkormaényzati rendelet jogszaballyal valé 6sszhangjanak feliilvizsgalatat.

V. A tervezett jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek:

A tervezett jogszabaly alkalmazasahoz a szervezeti feltételek rendelkezésre allnak, tovabbi

targyi, személyi, pénziigyi feltételek biztositasat nem igényli.

Tisztelt Képviseld-testiilet!



A fent leirt hianyossdgokat figyelembe véve indokolt, hogy a képviselo-testiilet a hatalyos
jogszabalyokat és torvényi eléirasokat figyelembe véve, helyezze hatalyon kiviil a 21/2005.
(X11.22.) rendeletét, valamint az azt médosité 9/2011. (IV.01.) szimu rendeletét és alkosson Uj
rendeletet lakasok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérél. Kérem a Tisztelt Képviselo-
testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet sziveskedjen megtargyalni és elfogadni.

Abadszalok, 2019. aprilis 23.

Balogh Gyula
polgarmester



Abadszalék Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
../2019. (IV.26.) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol

Abadszalok Varos Onkorményzatinak Képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) és e) pontjaiban, valamint Magyarorszéag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva,
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
52616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5)
bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3)
bekezdésében 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében 68. § (2) bekezdéseben, 80.
§ (1)-(2) bekezdésében és a 84. §-aban kapott felhatalmazésa alapjan az alabbi 6nkorményzati
rendeletet alkotja.

I. Fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. Bevezet6 rendelkezések

1. § A rendelet célja, hogy megallapitsa az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak torvényben nem szabélyozott részletes
feltételeit és eljarasi rendjét, biztositva ezzel a lakasokkal és a helyiségekkel valé eredményes
gazdalkodast.

2. § E rendelet hatalya kiterjed Abadszalok Varos Onkormanyzatanak tulajdonéban 4116 minden
lakésra (a tovabbiakban: lakés), és a nem lakas céljara szolgdlo helyiségekre (a tovabbiakban:
helyiség). Az énkorményzat tulajdondban 1évé e rendelet alapjan bérbe adhato lakasokat és
helyiségeket a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

3. § (1) Abadszalok Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiiletét (a tovabbiakban:
Képviselé-testiilet) megilletik és terhelik az dnkormanyzat kizardlagos tulajdonaban 1évo
lakasok és helyiségek tekintetében a tulajdonosi jogok és kotelezettségek dsszessége.

(2) A tulajdonosi jogok gyakorlasa és a kotelezettségek teljesitése a Képviselo-testilet és e
rendelet felhatalmazisa alapjan Abadszalok Varos Polgarmestere hataskorébe tartozik.
(tovabbiakban: beérbeadd)

(3) A tulajdonosi és bérbeadéi jogok gyakorlasahoz sziikséges el6készité feladatokat e
rendeletben meghatarozott médon az Abéadszaléki Kozos Onkorményzati Hivatal
(tovébbiakban: lakasiizemeltetd) latja el.

(4) Ha e rendelet nem jeloli meg a tulajdonosi jogokat gyakorlo és kotelezettségeket teljesité
szervezeteket és személyeket, az a Képvisel§-testiiletet illetik meg és terhelik.



2. Ertelmez6 rendelkezések
4. § E rendelet alkalmazasaban
a) jogszerlien egyiitt kolt6z6: az a természetes személy, aki a lakas bérbeadasat igényld vagy

arra palyazo személlyel egyiitt koltozik a lakasba és a b) pontban meghatérozott feltételeknek
megfelel,

b) jogszeriien egyiitt lakd: az a természetes személy, akit a bérlo a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Ltv.) rendelkezéseire tekintettel a bérbeadd hozzéajarulasa nélkiil
fogadhat be, vagy akit a bérlé a bérbeado vagy bérldkivalasztasi jog jogosultja hozzajarulasaval
fogadhat be,

¢) személyes adat: az informéacios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo
2011. évi CXII. torvény (a tovabbiakban: Info tv.) 3. § 2. pontja szerinti fogalom.

3. A személyes adatok kezelésének szabalyai

5. § (1) A bérbeado az e rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa, az
egyes kérelmek vagy palyazatok elbiralasa céljabol személyes adatokat kezel.

(2) Személyes adatot kezelni csak az Ltv. 84. §-dban és az Info tv. 4. §-aban foglalt
kovetelményeknek megfeleléen lehet.

(3) Az érintett 6nkéntes hozzajarulasa alapjan az alabbi személyes adatok kezelhetoek:

a) a lakasigényl6 neve, sziiletési neve, sziiletési helye, ideje, anyja sziiletési neve, lakohelye,
tartdzkodasi helye,

b) valamennyi a lakéasigénylével egyiitt koltoz6 személy neve, sziiletési helye, ideje, anyja
sziiletési neve, lakohelye, tartozkodasi helye és a lakasigénylovel fennalldé rokonsagi

kapcsolata,

c) valamennyi az a) és b) pontban meghatarozott személy vagyoni és jovedelmi helyzetére
vonatkozo adat,

d) valamennyi az a) és b) pontban meghatarozott személy egészségi allapotara vonatkozé adat.

(4) Az érintettnek az Info tv. 5. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdés a) pontja szerinti
nyilatkozatat a kérelemhez vagy a palyazathoz kell mellékelni.

4. Bérbeadoi jogok és kitelezettségek
6.§ A lakaslizemelteto feladatai:

a) nyilvéantartast vezet az dnkormanyzat tulajdonaban lévoé bérbeadas utjan hasznosithato
lakasokrol, helyiségekrol, bérlokrol, lakbérekrdl, hatralékokrol, kérelmekrol,



b) ellitja azokat a feladatokat, amelyek a lakaskezelési, tizemeltetési, karbantartasi, felajitasi,
hibaelharitasi tevékenységgel kapcsolatosak,

c) elékésziti €s megkoti a lakasbérleti szerzédéseket,

d) végzi a lakdsok rendeltetésszeri hasznalatdval, atadasaval, visszavételével kapcsolatos
feladatokat,

€) beszedi a lakbéreket, a killon szolgiltatasi dijakat, végzi a behajtasukkal kapcsolatos
feladatokat,

f) rendszeres informécidt nyujt a polgarmesternek, képvisel6-testiiletnek, bizottsdgnak az
{izemeltetésében 1évd lakasok és helyiségek bérbeaddi jogainak gyakorlasarol, a
kotelezettségek teljesitésérol,

g) javaslatot tesz a lakbérek e rendeletben szabalyozott mértékének modositasara.

h) Elkésziti, kozzéteszi a palyazat utjan hasznosithaté bérleményekre vonatkozo palyazati
hirdetményt.

7. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok hasznositasara a lakasiizemelteté minden
év januar 30. napjaig javaslatot koteles késziteni, melyet jovahagyasra a polgarmester részére

meg kell kiildeni.

(2) A lakashasznositasi javaslat elkészitésénél figyelembe kell venni, hogy elsdsorban a
szociélis helyzetiik alapjan raszorulok lakhatasat kell megoldani.

(3) A lakéashasznositasi javaslatban meg kell hatdrozni
a) a varhatoan megiiresed6 lakasok szamat,

b) a szocidlis alapon, koltségelven és piaci alapon bérbe adhatd lakasok szamat
lakastipusonként,

c) kézérdekii célok megvalositasa érdekében szitkséges lakasok szamat.
II. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony szabalyai
5. Lakas bérbeadasanak altalanos szabalyai
8.§ (1) Onkorményzati lakas bérletére nagykori személy jogosult.
(2) Nem lehet 6nkormanyzati lakas bérloje az
a) aki és a vele egyiittkoltozo személyek barmelyike bekdltozhetd, onallo lakas tulajdonaval,
onallo lakasegységnek mindsiilo, hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval

rendelkezik; hazastérsak, élettarsak olyan k&zos lakas tulajdonaval rendelkeznek, ahol tulajdoni
hanyaduk sszege az 1/1 tulajdoni aranyt elér,



b) aki a kérelem benyujtasat megel6zé 5 éven beliil 6nkormanyzati bérlakdsra fennallo
jogviszonya alatt tartozast halmozott fel €s tartozésat a bérleti jogviszony megsziinését
kovetden sem rendezte, vagy bérleti jogviszonya ez okbol keriilt megsziintetésre,

c) aki kérelmében lakaskorilményeire, szocidlis, vagyoni és jovedelmi viszonyaira
vonatkozoan olyan valétlan adatokat kozol, amely szamara jogosulatlanul kedvezébb elbiralast
tesz lehetove.

(3) Az énkormanyzati lakéas céljara szolgalé bérlemény bérleti jogviszonyanak ideje — az e
rendeletben foglalt kivételekkel - legfeljebb 2 év lehet, melynek elteltével a bérlé minden
elhelyezési igény nélkiil kdteles elhagyni a lakast a vele ott élokkel egylitt.

(4) A bérlo koteles a lakasban életvitelszertien lakni.

(5) A lakasbérleti szerzodés a bérld kérelmére meghosszabbithaté, amennyiben a bérbeadas
feltételei tovabbra is fennallnak.

(6) A bérld a hatdrozott id6 lejartat megelézd 30 napig kérheti lakdsa tovabbi bérbeadasat.

(7) A bérlének a lakasbérleti szerzodés iddtartamanak meghosszabbitdsara, ujabb bérleti
szerz6dés megkotésére iranyuld kérelme csak akkor teljesithetd, ha maradéktalanul eleget tett
lakbér- és koziizemi dijfizetési kotelezettségeinek. A koziizemi dijfizetési kotelezettség
teljesitését a koziizemi szolgaltaté igazolasaval koteles a bérlé bizonyitani.

(8) A bérleti szerz6dés megkotésekor — a szocialis alapon torténé bérbeadas kivételével — a
bérbeadas feltételeként — ha e rendelet masként nem rendelkezik - 3 havi lakbérnek megfelel6
Osszeg megfizetését koti ki a bérbeadd dvadékkent.

(9) Az 6vadék az 6nkormanyzati bérlakassal Osszefliggd lakbér, lakbérrel egyiitt fizetendd
kiilon szolgaltatasi dijak, valamint a lakés rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotdnak
helyreallitisdhoz szitkséges koltségek biztositasara szolgal.

(10) Az 6vadék targya kizarélag pénz lehet, melyet a leendé bérl6 forintban a bérbeado altal
meghatérozott szamlara kdteles megfizetni.

(11) Az 6vadékra vonatkozo kikotéseket a bérleti szerzodés tartalmazza.

(12) Ha a bérld a lakéast a lakasbérlet megsziinésekor a leltar szerint feltiintetett tiszta,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadta és a (8) bekezdésben
foglaltak jogcimén a bérbeado felé tartozas nem all fenn, részére az 6vadékot vissza kell fizetni.
Amennyiben a nem rendeltetésszer(i hasznalatbol eredéen a bérlé a bérbeadonak kart okozott
és az 6vadék Gsszege ezt nem fedezi, a bérld koteles a karokat a bérbeadonak megtériteni.

(13) Az 6vadék osszegével a bérbeadd koteles a bérleti szerzodés megszinését kovetden,
legkésobb a lakas bérbeadd részére torténd visszaadasat kovetd 30 napon beliil a bérlének
elszamolni.

(14) A bérlé elhalalozasa esetén az 6vadék 6sszegével kapcesolatban a Ptk-nak az 6roklési jog
altalanos szabalyaira vonatkozo rendelkezései szerint kell eljarni.



(15) A bérlé a bérleti dijat havonta eldre a targyhénap 15. napjaig koteles a bérbeadonak
megfizetni.

6. Onkormanyzati lakas bérletére iranyulé kezdeményezés

9. § (1) Onkormanyzati lakas bérletére iranyuld kezdeményezést (a tovdbbiakban: kérelem) —
a 25. §-ban foglalt bérbeadas kivételével — irdsban a lakésiizemeltetd részére sziikséges
benyujtani, nyilatkozva jelen rendelet 8. § és 10. §-aiban foglaltakra.

(2) Hazastarsak, élettarsak lakas bérbeadasara kérelmet kizarolag egyiittesen nyiijthatnak be.

(3) A kérelmez6 adatainak, vagyoni, jévedelmi viszonyainak megvaltozasat a valtozastol
szamitott 30 napon beliil kételes bejelenteni.

7. A lakas bérlojének kivalasztasa

10. § (1) Onkorményzati lakas megiiresedése esetén - 25. §-ban foglalt kivétellel — a
nyilvantartott kérelmek alapjan a polgarmester dont a bérbeadasrél, melyrél a kérelmezét a
doéntést kovetd 8 napon beliil irasban értesiti.

(2) A dontés soran eldnyben kell részesiteni azt a kérelmezot,

a) aki legalabb 6t éve abadszaloki lakohellyel rendelkezik,
b) aki kiskorti gyermekekkel koltozik az igényelt bérlakésba,
¢) az egyiittk61t6z6 személyek kozott tartos beteg van.

8. Lakasbérleti szerzédés megkitése, tartalma

11.§ (1) A bérbeado irasbeli értesitésének kézhezvételét kovetd 8 napon belill a kijelolt bérld
koteles a bérbeaddval szerzodést kotni.

(2) Ha a kijelolt bérlé mulasztasa miatt a bérleti szerz6dés nem jon létre, a bérbeado
szerzddéskotési kitelezettsége megsziinik. A bérbeado err6l a kijelolt bérl6t értesiti.

(3) Ha a bérld a szerzédésben megjeldlt iddpontban a lakast nem veszi birtokba, az a bérleti
szerz6déstdl valo elallasnak mindsiil. Ebben az esetben a bérbeadé a lakasra — a kozérdeki
elhelyezés, valamint bérlékijel6lési jog alapjan biztositott lakast kivéve —més szemellyel kthet
szerzOdést.

(4) Amennyiben a bérl vagy a vele egyiitt koltoz6 személy bekoltozhetd lakastulajdont
szerez, ugy koteles azt 30 napon beliil bejelenteni, a bejelentést kovetd legkésdbb 60. napon a
lakasbérleti szerzédés megsziinik. Amennyiben a lakast nem hagyja el gy hasznalati dijat
koteles fizetni.

12. § A bérleti szerzddésnek legalabb az alabbiakat tartalmaznia kell:

a) a bérlet jogviszony id6tartamat,

b) a lakas azonosit adatait — cime, helyiségek felsorolasa, alapteriilete, komfortfokozata,
c) alakas helyiségeinek felszereltségét, berendezéseit,

d) a bérl6 vagy bérlotarsak személyazonositd adatait,



e) a bérlével jogszertien egyiitt koltoz6 személyek szamat, személyazonosito adatait,

f) az életvitelszerti lakasban lakas kotelezettséget, az ezzel kapcsolatos bejelentési
kotelezettséget,

g) ha a lakés rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges berendezések helyreallitisat a bérlo
véllalja, akkor ennek a bérleti dijba torténd beszamitasi modjat,

h) a lakbér 6sszegét és esedékességének idopontjat,

i) a birtokbaadas idépontjat,

j) abérlo lakashasznalattal kapcsolatos kotelezettségeit,

k) a felek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.

9. A bérbeadé és a bérléi jogai és kitelezettségei

13. § (1) A bérbeadd kételes a lakast komfortfokozatinak megfelel6 laké4sberendezésekkel
egyiitt a bérleti szerz6désben meghatarozott feltételekkel és idopontban, iiresen, tisztan,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban a bérlének atadni.

(2) A bérbeado a birtokba adaskor a helyszinen leltart készit, melyben feltiinteti a lakas, €s a
lakasberendezések tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat. A bérl6 az atvételt
_ észrevételeinek irasbeli rogzitésével — a lakds atadési jegyzokonyv alairaséval ismeri el.

(3) A lakas ataddsakor észlelt hibdk, hidnyossigok megsziintetésérdl a lakastizemeltetod
gondoskodik.

(4) A lakésbérleti szerzédésben kikothetd, hogy ha a bérld a lakast korszertisiti, vagy egyéb
szempontbol a lakés jobb hasznalatt eredményez6 atalakitast végez, az nem jarhat a lakas
komfortfokozatanak, szobaszdméanak megvaltoztataséval.

(5) A (4) bekezdésben meghatrozott esetben meg kell jeldlni az elvégzendd munkat,
befejezésének hataridejét, varhato koltségét, azt, hogy az teljes mértékben a bérlét terheli és
annak bérbead altali megtéritésére a bérleti jogviszony megsziinése utan nem jogosult.

(6) A korszertisitési, 4talakitdsi munkalatok megkezdéséhez sziikseges hatosagi engedélyeket a
bérlé koteles beszerezni, a nem szakszerli munkavégzéssel okozott karért teljes mértékben felel.

(7) A bérbeadd koteles gondoskodni a kizardlag onkorményzati tulajdonban 1évé épiilet
karbantartasérél, a kozponti berendezések allandé tizemképes allapotarol, a k6zds hasznalatra
szolgald helyiségek allagaban, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok
megsziintetésérsl, a lakasban 1évé fogyasztasmérd, a biztositotablatol kezdddo elektromos
vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a felujitasardl, vagy a hatosagi elSirasoknak
megfeleld kialakitasarol.

(8) A bérbeado sziikség szerint, de évente legalabb egy alkalommal ellenorzi a lakas
rendeltetésszerti hasznalatat és a bérl6t terhelé kotelezettségek teljesitését, melyrdl
jegyzOkonyvet koteles felvenni.

(9) A bérl6 a bérlet ideje alatt kiteles gondoskodni a lakas tisztantartasarol, bels6 festésérol és
mazolasarél, burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek ¢s felszereléseinek
karbantartasérol, felujitasarél, cseréjérdl, kivéve, ha arra a falban, vagy fodémben 1évo
vezetékek javitaséval osszefiiggd helyreallitasi munkakkal, tovabb az épiilet feldjitasa soran
végzett munkékkal kapcsolatosan kertil sor.



(10) A bérlé a szerzddésben vallalt és e rendeletben meghatarozott kotelezettségeit olyan
id6épontban és mdédon kételes teljesiteni, ahogy azt a lakas, a lakas berendezéseinek allapota
sziikségessé teszi.

(11) A bérl6 koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast, tisztan, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére atadni. Az atadasrdl a lakasiizemeltet6 a
helyszinen jegyzokonyvet készit, melyben rogziti a lakas tényleges allapotat, a hibakat és
hidnyossagokat.

(12) A (11) bekezdésben foglalt hibak és hidnyossagok kijavitasa a bérld kotelezettsége,
melynek elmulasztasa esetén e rendelet 8. § (9) bekezdésében foglaltak alkalmazandok.

(13) Ahol az Ltv. a bérbeadd és a bérl6 jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek
megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbeadé tekintetében az Ltv. és e rendelet keretei
kozott a bérbeado szabadon llapitja meg.

10. A lakbér mértéke
14. § A lakbérek mértékét e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

11. A bérbeadéi hozzajarulas szabalyai

15.§ (1) A bérlo egy lakdszobasndl nagyobb szobaszamu lakasa egy részét — kizarolag lakas
céljara — a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval albérletbe adhatja.

(2) A bérbeado6 az albérletbe adashoz akkor jarul hozza, ha az albérlével egyiitt az egyiittlako
személyek minden tagja részére legalabb 10 m? nagysagu lakoteriilet biztosithato.

(3) Bérlotarsi jogviszony esetén az albérletbe addshoz a bérlotars hozzajarulasa is sziikséges.

(4) A lakasban jogcim nélkiil visszamarad6 volt albérlé a bérlo lakasbérleti szerzédésének
megsziinését kovetden elhelyezésre nem tarthat igényt.

16. § (1) Bérlotarsi szerz6dés megkotését a bérld és a leendd bérlotars egyiittesen, irdsban
kezdeményezhetik a bérbeaddnal.

(2) Bérlotarsi szerz6dést kell kétni — a hazastars dnkormanyzati lakasba tortént bekoltozésének
id6pontjatol fiiggetleniil — a bérl6 és a vele egyiitt laké hazastarsa kozos kérelmére.

(3) Bérlotarsi szerzodés kothetd azzal a személlyel, aki

a) a bérlo gyermeke, orokbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermeke, jogszeriien befogadott
gyermekétdl sziiletett unokaja, valamint sziil6je, 5rékbe fogadd, mostoha- és neveldsziiloje és

b) a bérlovel legalabb egy éve életvitelszertien egyiitt lakik.
17.§ (1) Az onkormanyzati lak4sba az Ltv. 21. § (2)-(4) bekezdésében, valamint a 88/A § (3)

bekezdésében meghatarozott személyek kivételével mas személy befogadasahoz torténd
hozzajarulas megadasardl a bérbeadé dont.



(2) A befogadashoz torténd hozzajarulas iranti kérelmet irasban kell benyujtani.

(3) A kérelemhez csatolni kell a befogadott személy arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérlé
és a bérbeadd kozott 1étrejott bérleti szerz6dés megsziinésével egyidejiileg az onkormanyzati
lakast elhelyezési igény nélkiil elhagyja.

12. A lakasbérleti jogviszony megsziinése
18.§ (1) A lakésbérleti szerz6dés a lakastorvényben foglaltak szerint sziinik meg.
(2) A lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlot téritési dij nem illeti meg.

(3) Ha a lakésbérleti jogviszony a bérlé haldla miatt sziinik meg, és nincs a lakasbérleti
jogviszony folytatasara jogosult személy, az 6rokos koteles a lakast a bérld halalat koveté 30
napon beliil kiiiriteni és a lakasiizemeltetd részére atadni. A lakéas leadéasdig e rendeletben
szabalyozottak szerint az 6rokos koteles hasznalati dijat fizetni.

(4) Ha az 6r6kos a hagyatéki targyakat hataridére nem szallitja el, azokat a lakasiizemeltet6 az
orokos koltségére és veszélyére raktarban helyezi el és gondoskodik 6rzésérdl.

(5) Ha az elhalt bérlének lakbértartozdsa vagy az elhalt jogcim nélkiili lakashasznalonak
hasznalati dij tartozasa van, a polgarmester hagyatéki teherként igény¢ét koteles bejelenteni.

(6) Ha a bérlo a bérleti jogviszony megsziinését kévetden a lakast nem bocsatja iiresen, tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas &llapotban a lakasiizemeltet6 rendelkezésére, a
lakasiizemeltetd a lakas kiiiritése irant peres eljarast kezdeményez.

13. Jogcim nélkiili lakashasznalat

19.§ (1) Az aszemély, aki az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakast jogcim nélkiil hasznalja, a
jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a lakas vonatkozasdban iranyad¢ lakbérrel azonos dsszegii
hasznalati dijat koteles a bérbead6 részére fizetni.

(2) A jogcim nélkiili lakashasznalé — az ilyen lakashasznélat kezdetét6l szamitott 3. honap
elteltét kovetd naptol a lakasbol valé kikoltozésig — emelt dsszegii hasznélati dijat akkor koteles
fizetni, ha a bérbeadoénak e rendelet alapjan tett nyilatkozata, vagy a lakastorvény rendelkezései
alapjan elhelyezésre nem tarthat igényt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak alapjan az emelt lakashasznalati dij mértéke a jogeim nélkiili
lakashasznalat kezdetéto] szamitott

a) 3-6. honap kozotti idétartamra a lakas lakbérének kétszeres Osszege,

b) a 6. honaptol kezdve a lakas lakbérének haromszoros dsszege.

(4) Ha a jogcim nélkiili lakashasznalénak — a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott —
egy fore jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb

Osszegét, tovabba a létfenntartashoz sziikséges mértéken feliili ing6-, valamint forgalomképes
ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, kérésére a hasznélati dij mértékét csdkkenteni lehet. A



csokkentett hasznalati dij sem lehet azonban kevesebb a lakas lakbérének kétszeres Osszegénél.
A hasznalati dij csokkentésérdl a polgarmester jogosult donteni.

(5) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogceim nélkili
lakashasznalatrol valéd tudomasszerzésétdl szamitott 30 napon beliil koteles a lakas kiiiritése
iranti eljarast meginditani.

14. A bérbeadas jogcimei
20. § Lakas bérbe adhato
a) szocialis alapon,
b) koltségelven,

¢) piaci alapon,

d) a rendeletben meghatérozott kézérdekii célok — szakember ellatas — megvaldsitasa
érdekében.

15. Szociilis alapon torténé bérbeadds szabdlyai
21. § (1) Szocidlis alapon torténé bérbeadasra az a nagykoru, abadszaloki lakohellyel
rendelkezd Eurépai Gazdasagi Térség éallampolgara jogosult, aki és a vele jogszertien
egylittk61toz6 személyek
a) arendelet 8. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek megfelelnek,
b) tulajdonaban nincs 1.000.000 Ft-ot meghalad6 vagyontargy,

¢) egyiittes jovedelmiikbol szamitott egy fore es6 nettd jovedelem a bérbeadas idépontjaban a
mindenkori 6regségi nyugdijminimum

ca) egyediilallé személy esetén 200 %-at eléri, de a 290 %-at nem haladja meg,

cb) 2-4 fos csalad esetén a 115 %-at eléri, de a 145 %-at nem haladja meg,

cc) 5 vagy ennél tobb fos csalad esetén a 100 %o-at eléri, de a 200 %-at nem haladja meg.
(2) Az (1) bekezdés alkalmazésaban jovedelemnek a szocialis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol szol6 1993. évi 1L torvény 4. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozottak
minésiilnek.
22.§ A bérbe adhato lakas nagysaga a jogszerien egyiittkdltozok szamatol fliggoen az alabbi:
a) 1-2 személy esetén 1 szoba,

b) 3 személy esetén 1 — 1,5 szoba

c) 4 személy esetén 1,5 — 2 szoba



d) 5 vagy ennél tobb személy esetén 2,5 — 3 szoba.

23.§ (1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adhat6 lakasra vonatkozé lakésbérleti szerzodés
legfeljebb egy év meghatarozott id6tartamra kotheto.

(2) Amennyiben a bérlé a szocislis alapon torténd bérbeadas feltételeinek megfelel, kérelmére
a lakasbérleti szerz6dés ujabb, legfeljebb egy év meghatérozott idotartamra tobb alkalommal is
meghosszabbithato.

(3) Ha a bérlé a szocialis alapon térténd bérbeadas feltételeinek nem felel meg, a lakéasbérleti

szerzédésének meghosszabbitasara koltségelven megallapitott lakbér alkalmazasaval keriilhet
SOT.

(4) Ha a bérls a koltségelven megallapitott lakbér fizetését nem vallalja, lakdsbérleti
szerzddése megsziinik és a cserelakas biztositasa nélkiil a lakas elhagyasara koteles.

16. Koltségelven torténé bérbeadis szabalyai
24. § (1) Koltségelven torténd bérbeadasra az az abadszaloki lakohellyel vagy munkahellyel
rendelkez6 Eurépai Térség allampolgara jogosult, aki a rendelet 8. § (1) bekezdésben foglalt
feltételnek megfelel, és a jogszertien egyiittkdltoz0k igazolt havi nettd Gsszjovedelmének

meghaladja a 21. § (1) bekezdés ¢) pontjaban foglalt felsé mértéket.

(2) A lakasbérleti szerzodés kérelemre egymast kovetd tobb alkalommal, alkalmanként egy
évvel meghosszabbithat6, ha az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek a bérld megfelel.

(3) A lakasbérleti szerzédés meghosszabbitasa irdnti kérelemben a bérlé szocialis alapon
torténd bérbeadast kérheti. Amennyiben a szocidlis bérbeadas feltételei fennallnak, részére a
lakbért szocialis alapon kell megallapitani.

17. Piaci alapon torténé bérbeadds szabalyai

25. § (1) Piaci alapon kell bérbeadni jelen rendelet 1. meliékletében meghatarozott piaci
alapon térténd bérbeadasra megjelslt megiiresed onkorményzati lakasokat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasok palyazati eljaras keretében keriilnek bérbeadasra.
(3) A bérleti jogviszony egy év meghatarozott idGtartamra létesithetd.

(4) A bérleti jogviszony létesitésére az az Eurdpai Gazdasagi Térség allampolgara palyazhat,
aki

a) abadszaloki lakdhellyel vagy munkahellyel rendelkezik,
b) és a vele jogszertien k6lt6z6 megfelel a rendelet 8. § (1) bekezdésében foglalt feltételnek,

¢) és a vele egyiitt koltozok rendelkeznek olyan igazolt dsszjovedelemmel, amely biztositja
azt, hogy a lakbér dsszege nem haladja meg a nettd 6sszjovedelmiik 20 %-at.

(5) A palyazati kiirasnak legalabb tartalmaznia kell:



a) a meghirdetett lakas pontos cimét,

b) a meghirdetett lakas miszaki allapotat, felszereltségét, és egyéb lényeges jellemzoit,

c) a bérleti szerz6dés idotartamat,

d) a fizetendo lakbér Gsszegét,

e) az 6vadék mértékét,

f) a palyazat benyujtasanak, és elbiralasanak hataridejét.

(6) Ha a lakasra kettdé vagy tobb palyazd, azonos feltétellel palyazik, Ggy kozilik a
legmagasabb igazolt jovedelemmel — egyiitt koltdz6k esetén dsszjovedelemmel — rendelkez6
palyazoval létesithetd bérleti jogviszony.

(7) Ha a pély4zat nyertese visszalép, vagy ezen tul a sorrend megtartasdval a lakasbérleti
szerz6dés megkotésére jogosult visszalépése esetén a sorrendben 6t kovetd palyazoval
létesithetd bérleti jogviszony.

(8) Ha a lakasra érvényes palyazat nem érkezett, a lakas koltségelven adhato bérbe.

(9) Bérleti dij emelés csak az egydsszegli befizetéssel érintett id6szak leteltét kovetoen
érvényesithetd.

(10) A lakasbérleti szerzodésben meghatérozott id6 lejarta el6tt benyujtott kérelem alapjan a
lakasbérleti szerz6dés egymast kovetd tébb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 1 évvel
meghosszabbithatd.

18. Bérbeadas kozérdekii célbol

26. § (1) A polgarmester dont arrdl, hogy meghatarozott idére a kozszolgélati,
kozalkalmazotti jogviszony, valamint munkaviszonyanak fennalldsa alatt lakasberleti
szerzodést kell kotni

a) az énkormanyzat altal ellatott feladatok ellatasa érdekében foglalkoztatott, vagy

b) a véros gazdasagi életében fontos szerepet jatszé gazdalkodo szervezeteknél, vagy mas
kozérdekii feladat ellatasa érdekében foglalkoztatott szakemberekkel.

(2) A lakasbérleti szerzodést, az elhelyezést kérd szerv vagy szervezet altal megnevezett
személlyel kell megkotni. A szerzédés idStartamat, az elhelyezést kérd szerv kérelmeben
foglaltak figyelembevételével a polgarmester hatarozza meg.

(3) Ha a kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszony, vagy munkaviszony nyugdijazas
miatt sziinikk meg, a bérleti jogviszony a Képvisel6-testillet egyedi dontése alapjan
meghosszabbithato.

(4) A bérleti dij mértékének meghatarozasénal a koltségelven torténd bérbeadas dijtételét kell
alkalmazni.



I11. Fejezet
A helyiségek bérbeadasanak szabalyai
19. A bérbeadas médja
27. § (1) Onkorményzati tulajdonu iires helyiség
a) palyazat utjan,
b) palyazat nélkiil
hasznosithato.
(2) Ures helyiségnek minésiil a helyiség, ha a helyiség bérletére kotott hatarozott idejii bérleti
jogviszony id6tartama lejart, vagy a jogviszony kozos megegyezéssel tOrténd
megsziintetésében a felek megallapodnak, €s a szerzo6dés megsziinéséig kevesebb, mint 2 honap
van hatra.
(3) Bérleti jogviszony megsziinése esetén az ingatlanbol a bérlének a megsziinés napjaig ki
kell kdltdznie, azt tisztan, rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotban az izemeltetonek at
kell adnia. Ennek elmulasztasa esetén jogcim nélkiili hasznéalova valik, és a jogeim nélkiili
hasznalattal érintett id6szakra vonatkozoan hasznalati dijfizetési kotelezettség terheli.
20. Bérbeadas palyazat itjan
28. § (1) A palyazatot a polgarmester irja ki, melyet a varos honlapjan és a Kozos
Onkormanyzati Hivatal hirdet6tabl4jan torténé megjelenést kovetd 15 napi kifliggesztés Gtjan
kozzé kell tenni.
(2) A palyazati kiirasnak legalabb tartalmaznia kell:
a) a meghirdetett ingatlan pontos cimét,
b) a meghirdetett helyiség miiszaki allapotat, felszereltségét, és egyéb lényeges jellemzéit,

c) a bérleti szerzodés idotartamat,

d) az elére egy 6sszegben megfizetend6, 3 havi bérleti dijnak megfelel6 6sszegii biztositék
mértékét,

e) apalyazat benyujtasanak, és elbiralasanak hataridejét,
f) palyazati indulo bérleti dijat,
g) a rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas éllapot kialakitasanak feltételével meghirdetett

ingatlan esetén az elvégzendd munkak megjelolését és varhaté koltségeinek a bérleti dijba
torténd beszamitas modjat,



h) az egyéb palyazati feltételeket, mely soran jelezni kell azt, hogy a palyazat kiirdja jogosult
eredménytelennek nyilvanitani a palyazati eljarast.

(3) A palyazati eljaras soran biztositani kell, hogy a palyazok a bérbeadés jogi feltételeirol
részletes tajékoztatast kapjanak.

(4) A palyazatokat a polgarmester részére postai ton, vagy személyesen zért boritekban, 2
példényban irasban és 1 példanyban CD-n kell eljuttatni.

29. § (1) A palyazati ajanlat érvényességének feltétele, hogy a palyazo a palyazati kiirasban
meghatarozott 5sszegii biztositék 20 %-nak megfeleld sszeget a palyazati kifrasban megjeldlt
szamlara befizet és annak pélyazati dijként térténé befizetését igazolja.

(2) Azoknak a palyazoknak, akik a bérleti szerz6dés megkotésére jogosultsagot nem szereztek,
a palyazati eljaras lezarasat kovetéen 15 napon beliil a palyazati dijat vissza kell tériteni. A
palyézat nyertese altal befizetett palyazati dijat a 28. § (2) bekezdés d) pontja szerinti
biztositékba be kell szamitani.

(3) A polgarmester az eljarast lezaré dontése soran a palyazatokat rangsorolni koteles.

(4) A bérbeado irasbeli értesitésének kézhezvételét kévetd 8 napon belill a palyazat nyertese
koteles a bérleti szerzodést megkotni.

(5) Ha a palyazat nyertesének mulasztdsa miatt a bérleti szerzodés nem jon létre, a bérbeado
szerz6déskotési kitelezettsége megsziinik.

(6) Ha a palyazat nyertese a szerzodésben megjeldlt idépontban az ingatlant nem veszi birtokba,
az a bérleti szerz6déstol valo elallasnak mindsiil. Ebben az esetben a bérbead6 a palyazat soron
kovetkez0 helyezettjével kothet szerzodést.
(7) A palyazat nyertese a bérleti dijat a bérleti szerzodésben meghatarozott Osszegben és
idépontban kételes a bérbeado részére megfizetni. A bérleti dij havonta eldre egy Osszegben a
bérbeado altal kidllitott szamla alapjan, legkésébb a targyhé 15. napjaig esedékes.
30.§ (1) A beérkezett palyazati ajanlatokat a polgarmester biralja el.
(2) Eredménytelen palyazat esetén a polgarmester 0j palyazatot irhat ki.

21. Hasznositas palyazat nélkiil

31.§ (1) A helyiség palyazati kiiras nélkiil is bérbe adhat6 a polgarmester dontésével, ha:

a) a hatarozott id6re kotott bérleti szerz6dés megszinése utan a helyiséget az eredeti célra
ugyanannak az érdekeltnek célszerti bérbe adni,

b) a helyiségre az Onkorméanyzat hivataldnak, vagy intézményének, vagy gazdasagi
tarsasaganak van sziiksége,

¢) arra kozérdekbol vagy kotelezo elhelyezési feladat megoldaséhoz van sziikség.



(2) Helyiség ingyenes hasznalatba addsarol kizardlag a Képvisel-testiilet donthet.
22. A bérleti szerzodés elemei
32. § Helyiség legfeljebb 5 év hatarozott idére adhato bérbe, melyrol a polgarmester dont.
33. § (1) Ha bérl6 vallalja, hogy a helyiséget a bérbead6 hozzéjarulasaval rendeltetésszeri
hasznalatra maga teszi alkalmass4, felmeriilé koltségeit bérleti dij beszamitds Gtjan lehet

megtériteni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti munkékat, azok koltségeit, a benytjtandé dokumentumokat a
bérleti szerz6désben vagy a felek kiilon megallapodasaban rogziteni kell.

(3) Nem téritheti meg a bérbeadé a bérld azon koltségeit, mely a folytatni kivant tevékenység
szakmagyakorlasi el6irasaival kapcsolatosan meriil fel.

(4) A beszamitas mértéke legfeljebb 12 havi bérleti dijnak megfelel6 pénzdsszeg lehet.
34. § (1) A bérleti jogot palyazat utjan megszerz6 bérlovel a palyazati ajanlataban szerepld
bérleti dij Osszegével, a biztositék megfizetésének igazolasat kovetGen lehet megkdtni a

szerzodeést,

(2) A bérbeado a helyiséget leltar alapjan koteles a bérlének birtokba adni, melynek idépontjat
a bérleti szerzddésben rogziteni kell.

(3) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — kifejezett eltéré megallapodas
hidnyaban — az 4tadaskori allapotban és felszereltséggel koteles visszaadni.

(4) A bérlet tartama alatt a bérbeadé gondoskodik a bérlé tirési kitelezettsége mellett,
a) a lakastorvényben foglaltakrol,

b) az életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti
hasznalatat 1ényegesen akadalyozo hibak kijavitasarol.

(5) A bérlet tartama alatt a bérl6 koteles gondoskodni

a) az épiilet, tovabba a kozds hasznalatra szolgdlo helyiségek és teriiletek tisztitasarol,
megvilagitasarol, a tevékenységével kapcsolatban keletkez6 kommunalis hulladek
elszallitasarol,

b) a helyiségben 1év6, leltarban rogzitett felszerelések felujitasarol, potlasarol, cseréjérol,

c) az épiilet és a bérlo altal kizarélagosan hasznalt, lizemben tartott kézponti berendezésének
karbantartasarol,

d) a helyiség nyilaszardinak, burkolatainak felujitasarol, potlasarol, cseréjérol.

35. § A helyiségbérlet megsziinésére a lakéastorvénynek a lakasbérlet, tovabba a helyiségbérlet
megsziinésére vonatkozé szabalyait egyarant alkalmazni kell.



23. Befogadas

36.§ (1) A bérld részére mas személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz akkor adhato
hozzajarulas, ha a

a) bérld altal végzett és befogadni kivant személy tevékenysége egyiittes gyakorlasat
jogszabaly nem tiltja,

b) befogadott személy véllalja, hogy a bérlé szerzédésének megsziinésének esetén
cserehelyiségre nem tart igényt,

c) befogadott személy tevékenysége a bérld tevékenységével Osszefligg, azt Kiegészitd
tevékenység.

(2) A bérbeadéi hozzajarulast irasban kell megadni. A hozzéajarulas feltétele, hogy a bérbeado
és a bérlo a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel modositsa. A szerz6dés modositasakor a

bérleti dij legfeljebb 50 %-o0s megemelését lehet kikotni.

(3) A befogadott személy a bérld haléla esetén a bérleti jogviszony folytatdsara nem jogosult,
cserehelyiségre vald igény nélkil koteles a helyiséget elhagyni.

(4) A bérbeaddi hozzajarulas megadasara a polgarmester jogosult.

(5) Albérletbe adas esetében a befogadas szabalyait kell alkalmazni az (1) bekezdés c)
pontjanak kivételével.

24. Bérleti jog atruhazasa és cseréje

37.§ (1) A bérlé az onkormanyzati tulajdonu helyiség bérleti jogat masra nem ruhézhatja at.
(2) A bérlé a helyiség bérleti jogat mas helyiség bérleti jogdra elcserélheti a bérbeadd
hozzajarulasaval, ha az (j bérl6 véllalja a bérleti jognak a bérleti szerz6désben meghatarozott
feltételek szerinti folytatasat.

(3) A helyiség bérleti joganak cseréjét, feltételeit haromoldalt szerzodésben rogziteni kell.

25. A hasznalati dij

38. § (1) Az a jogi vagy természetes személy, aki az onkormanyzati tulajdoni helyiséget
jogeim nélkiil hasznélja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a helyiség vonatkozasaban

hasznélati dijat koteles minden honapban fizetni a lakésiizemeltet6 részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak alapjan a hasznalati dij mértéke a jogeim nélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott:

a) 1. honap végéig a bérleti szerzédésben meghatarozott helyiség bérleti dij kétszeres Osszege,

b) a 2. hénaptol kezdve a bérleti szerzodésben meghatarozott helyiség bérleti dij négyszeres
Osszege.



26. A bérlemény ellendrzése

39. § (1) A lakasiizemeltet6 a rendeltetésszerii hasznélatot, valamint a bérleti jogviszonybol
fakadé bérldi kotelezetiségek teljesitését — a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkil —
cllenérizheti. Ha a bérlemény ellendrzése sordn nem allapitanak meg rendeltetésellenes
hasznalatot és nem meriil fel mulasztas a bérloi kotelezettségek teljesitése korében sem, ugy
éven beliil legfeljebb 2 alkalommal tarthato ellenérzés. Ha a bérlemény ellendrzése soran
rendeltetésellenes hasznalatot vagy a bérléi kotelezettségek elmulasztasat allapitjak meg,
havonta lehet bérleményellendrzést tartani.

(2) A bérl az ingatlanba torténé bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles.
27. A lakasok és helységek elidegenitésének szabalyai

40. § (1) Az onkormanyzati tulajdonti lakasok és nem lakés céljara szolgalo helységek
elidegenitésére, csak a jogszabélyi és szerzdési kotelezettségeknek megfeleld Képviseld-
testiileti dontést kovetden, az abban foglaltak alapjan kertilhet sor.

(2) Az ingatlan vételdranak meghatérozéséra ingatlanszakértdi vélemeény alapjan torténhet.

(3) A bérlét az ingatlanra vonatkozéan eldvésarlasi jog csak abban az esetben illeti meg, ha
részére azt jogszabaly, vagy bérleti szerz6dés biztositja.

(4) Az ingatlan teljes vételarat — az (5) bekezdésben rogzitett kivétellel - az elidegenitésrol sz6lo
adasvételi szerz6dés megkotésekor kell az eladé Onkormanyzat részére megfizetni.

(5) A vételar megfizetésére, részletfizetést, vagy vételarkedvezmeényt csak a Képviselo-testiilet
engedélyezhet.

41. § (1) Ha az ingatlant az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, az ingatlan vételara a
bérlé altal az ingatlanra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhazasok értékével
csokkentett forgalmi érték.

(2) Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasat ingatlanforgalmi szakértovel kell
elvégeztetni.

(3) A lakasra forditott és meg nem téritett értéknoveld beruhazasok értékénél az igazolt
koltséget kell figyelembe venni.

42. § (1) Ha az ingatlant az el6vasérlasi jog jogosultja vasarolja meg, a szerzodés megkotésekor
a megallapitott vételar legfeljebb 6tven szazalékanak egy dsszegben valo megfizetése kothetd
ki.

(2) Ha a jogosult kéri, részére — kérelmére — legfeljebb harom évi részletfizetesi kedvezményt
kell adni.

(3) A vételar hatralékra a Polgari Torvénykonyv szerinti kamat felsd hatarat kell kik&tni.
Kamatmentességet kell biztositani a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas — elovasarlasra
jogosult — vevdjének.



(4) A vevot a vételar egy Osszegben valo megfizetése esetén Ot szazalék arengedmény illeti
meg.

43. § (1) Az elovasarlasi joggal terhelt ingatlan eladasa esetén az el6vasarlasi jog jogosultjanak
tett ajanlat tartalmazza a lakas forgalmi értékét, valamint az Lt-ben és e rendeletben foglalt
szerz0déskotési feltételeket.

(2) Ha az el6vasarlasra jogosult a kézhezvételtél szamitott tizendt napon belil az
onkormanyzathoz intézett nyilatkozataban a szerzodéskotési feltételeket elfogadja, a szerzodést
a jogosulttal kell megkdtni.

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések
28. Hatilyba lépteté és hatialyon kiviil helyezé rendelkezések

44. § (1) A rendelet a kihirdetést kvetdé napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg hatdlyat veszti Abadszalok Varos
Onkormanyzat Képviselo-testilletének a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésitkre vonatkozé szabalyokrdl szolé 21/2005. (XII. 22.) szamu onkormanyzati

rendelet, valamint az azt modosité 9/2011. (IV.01.) 6nkormanyzati rendelet.

Abadszalok, 2019. aprilis 25.

Balogh Gyula Dr. Szabd Istvan
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:

Jelen rendelet az Abadszaloki Kozos Onkorményzati Hivatal hirdet6tablajan torténd
kifliggesztéssel kihirdetésre keriilt.

Abadszaldk, 2019. aprilis 26.

Dr. Szab¢ Istvan
jegyz6



1. melléklet a .../2019. (IV.26.) 6nkormanyzati rendelethez

I. Onkormanyzati lakisok

Szolgalati jellegii

bérlakasok
(koltségalapu)

Koltségalapu bérlakasok

(piaci alapi)

Szocialis jellegii

bérlakasok

Bérlakas cime

Dedk F. utca 18/B.
Deak F. utca 18/1.
Istvéan kiraly u. 7/1.

Széchenyi u. 36.
Istvan kiraly u. 3.
Istvan kiraly u. 3.
Istvan kiraly u. 3.
Istvan kiraly u. 3.
Istvan kirdly u. 5.

Délibéab u. 4/2.

Bérlakas cime

Mijus 1 ut 5/1.
Majus 1 0t 5/2.
Majus 1 ut 5/3.
Majus 1 ut 7/1.
Méjus 1 ut 7/2.
Majus 1 ut 7/3.
Majus 1 ut 7/4.

Istvan kirdly u. 18/2.
Istvan kirdly u. 18/3.

Csokonai u. 3.
Thokély u. 37/1.

Komfortfokozat

komfortos
komfortos
osszkomfortos
komfortos
komfortos
komfortos
komfortos
komfortos
komfortos
komfortos

Komfortfokozat

dsszkomfortos
Gsszkomfortos
dsszkomfortos
osszkomfortos
Osszkomfortos
dsszkomfortos
dsszkomfortos

komfort nélkiili
komfort nélkiili
komfort nélkiili
komfort nélkiili

m2

69
66
83
60
70
70
70
70
151
93

m2

96,39
96,39
96,39
75,23
75,23
75,23
75,23

58
50
65
35
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II. Nem lakis céljara szolgalo helviségek

Istvan kiraly u. 1. 12 m2
Dedak F. u. 8. 56 m2
Dedk F. u. 8. 20 m2
Dedk F. u. 8. 37 m2
Dedk F. u. 8. 25 m2
Deak F. u. 8. 37,3 m2
Deak F. u. 8. 20 m2

Istvan kiraly u. 11. 40 m2
Dedk F. u. 18.

Dedk F. u. 18.



2. melléklet a .../2019. (IV.26.) onkormanyzati rendelethez

Szolgilati jellegii bérlakdsok (koltségalapu)

Bérlakas cime Ft/h6/m2 Lakbér netto osszege Ft/ho
Dedk F. utca 18/B. 141,74 9780
Deak F. utca 18/1. 141,74 9355
Istvan kiraly u. 7/1. 204,7 16990
Széchenyi u. 36. 253,92 15325
Istvén kiraly u. 3. 141,71 9920
Istvan kiraly u. 3. 141,71 9920
Istvéan kiraly u. 3. 141,71 9920
Istvan kiraly u. 3. 141,71 9920
Istvan kiraly u. 5. 169,8 25640
Délibab u. 4/2. 177,15 16475

Koltségalapi bérlakasok (piaci alapu)

Lakbér nettd

Bérlakas cime Ft/h6/m2 asszege Ft/hé
Majus 1 at 5/1. 270,05 26.030
Majus 1 ut 5/2. 270,05 26.030
Majus 1 ut 5/3. 270,05 26.030
Majus 1 ut 7/1. 282,93 21.285
Majus 1 ut 7/2. 282,93 21.285
282,93 21.285
Majus 1 ut 7/4. 282,93 21.285
Szocialis jellegii bérlakasok
Lakbér netto
Bérlakas cime Ft/h6/m2 osszege Ft/ho
Istvan kiraly u. 18/2. 35,4 2055
Istvan kiraly u. 18/3. 354 1770
Csokonai u. 3. 35,4 2300

Thoékoly u. 37/1. 0 0






