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ELOTERJESZTES

Abadszalok Varos Onkorminyzat Képviselé-testiiletének 2019. majus 30-ai iilésére
Onkormanyzati ingatlan értékesitésre kijelolésérdl, adasvételi elészerzodés
jovahagyasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az MG Erd6 Kft. részérél megkeresés érkezett az Onkormanyzathoz az Onkorményzat
tulajdonat képez6, Abadszalok Fiiredi ut melletti 1551/2 hrsz. teriilet Firedi t fel6li felének
(2018 m2) megvételére vonatkozdlag. A teriiletet elkeritve, stabilizalt kiszolgalé utat
kialakitva tlizifa lerakatot szdndékoznak kialakitani, miikédtetni a lakossag felé torténd
értekesitést megceélozva.

A nyilvantartdsban beépitetlen teriiletként szerepld teljes ingatlan 4000 m2 nagysdgu, az
Oonkormanyzati ingatlan kataszteri nyilvantartasban ,,forgalomképes” besorolast.

A Szabalyozasi Terv alapjan az Gvezeti besorolas: Gksz-2 ovezet (kereskedelmi, szolgéltatd),
a tervezet telekosztas az Ovezeti eldirasokkal 6sszhangban van.

Az 6nkorméanyzat az elbirtak szerint az ingatlan értékbecslését elvégeztette, az értékbecslés
8,5 milli6 Ft forgalmi értéket tartalmaz a melléklet szerint. Az értékbecslésben a
kdézmellatottsdgra vonatkozd leiras pontositasra szorul, mivel az ingatlan eldtti kozat (Fiiredi
ut) ezen szakaszan ivovizhalézat nincs.

A mellékelt vazlat szerinti 2018 m2 teriiletért (az elészerzo6dés alairasa utdn a teriilet
megosztasra keriil) brutté 4 millié Ft eladasi arat javaslunk megallapitani.

A teriileten 1év6 kerités elbontdsarol, a teriiletre es6é betondaralék elhordasarol az adasvételi
szerz6dés aldirasa utan legkésébb 15 napon beliill az 6nkormanyzat gondoskodik, a
birtokbaadasra is ekkor keriilhet sor.

Tekintettel arra, hogy az ingatlant a vevé pénzintézeti kolcsonbol vasarolnd meg, illetve a
telekmegosztast kvetben kialakulo, adasvétel targyat képez6 ingatlan véltozas utani helyrajzi
szdma nem ismert, igy az adasvételi elészerz6désrél szikséges a Képviseld-testiiletnek
dontést hoznia.

Az adasvételi eloszerz6dés alairasakor a vevd vallalja a vételar 10%-anak megfeleld dsszegli
foglalé megfizetését. Az adasvételi eldszerz6dés alairasat kovetden keriilhet sor az ingatlan
vasarlashoz sziikséges hitelkérelem beny(jtisara, valamint a telekmegosztas lebonyolitasara.
Mindezeket kivetSen keriilhet sor az addsvételi szerz6dés alairasara, mely szintén képviseld-
testiileti jovahagyast igényel.

Az ingatlan értékesitése a vevl teljes koltségviselésével torténik, vallalja az adasvételi
elészerz6dés, a telekmegosztas kapesan a foldmérd és foldhivatali koltségeket, valamint a
végleges adasvételi szerz6dés koltségét.



A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVLI. tv. 13. § (1) bekezdése, valamint az Abadszalok
Viéros nemzeti vagyonarol sz6l6 11/2012. (VI.01.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban R.)
17. §-a alapjan az Onkormanyzat versenyeztetés nélkiil folytatja le az eljarast.

A R. 16. §-a szerint a Képviseld-testiilet hatarozattal jeloli ki értékesitésre a rendelet hatalya
ald tartozo vagyonelemeket az alabbi tartalommal:

- vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szamanak megjelolése,
- forgalmi értékének megjeldlése,

- atruhdzas mddja,

- palyazat esetén a palyazati feltételek meghatarozasa

Mellékelem az adasvételi elGszerz6dés tervezetet.

A fentiek alapjan kérem az eldterjesztés megtargyalasat és az alabbi hatdrozati javaslat
clfogadasat.

..../2019. (V.30.) képviselo-testiileti hatarozat
Onkormanyzati ingatlan  értékesitésre  kijelolésérol, adasvételi el6szerzédés
jovahagyasarol

Abadszalok Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testillete a nemzeti vagyonrdl szo16 2011.
évi CXCVL. torvény 13. § (1) bekezdése, valamint Abadszalék Varos nemzeti vagyonarol
sz616 11/2012. (VI.01.) 6nkormanyzati rendelet 16. § és 17. §-ai alapjan az Oonkormanyzat
kizardlagos tulajdonaban 1év6 abadszaldki, belteriileti 1551/2 hrsz-t, 2018 m2 nagysagu,
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan a hatarozat melléklete szerinti teriiletrészét
értekesitesre kijeloli.

A hatarozat mellékletét képez6 adasvételi eloszerzodést a Képviseld-testiilet jovahagyija.

Az adasvételi el6szerzodés megkotésével, az ingatlan telekmegosztisdval Osszefiiggd
koltségek a vevot terhelik.

Az adésvételi eldszerz6dés alairasara Balogh Gyula polgdrmester kap felhatalmazast.

Hatarozatrdl értesiilnek:

1. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Szolnok, Kossuth ut 2.
2. Abadszalok Varos Polgarmestere
3. Abadszalok Varos Jegyzoje
4. Abadszaloki Kézés Onkormanyzati Hivatal Pénziigyi [roda
5. MG ERDO Kft.
6. Irattar
A
Abédszalok, 2019. majus 24. “94
(: Balogh Gyula ;)
polgarmester



Addsvételi eloszerzodés

Létrejott egyrészr6l Abadszalok Varos Onkormanyzata (Torzskényvi nyilv. tart sz.: 733074, KSH
szama: 15733074841132116, ad6szama: 15733074-2-16., képviseli:Balogh Gyula polgarmester) 5241
Abadszalok, Deak Ferenc 0t 12.szam, 1/1 ardnyban tulajdonos, mint eladé , mésrészré]

MG Erdé Termel6 és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag/ cégjegyzékszama:16-09-
011773, statisztikai szamjele:11747075-0240-113-16.., adészama: 11747075-2-16., képviseli:
Mészaros Gergely tigyvezetd / 5241 Abadszaldk, Istvan kiraly Gt 15.szam, mint vevé kozott az
alabbi napon és feltételek mellett.

1./ Eladé per-teher- és igénymentesség szavatolasa mellett elad a kizarolagos tulajdonat képezo
abddszaloki 1551/2. hrsz alatt nyilvantartott, 4000 m2 teriiletli, beépitetlen teriilet megnevezési,
a valésagban 5241 Abéadszaldk, Fiiredi Gt 1551/2.hrsz. alatt 1évé belteriileti ingatlanabdl az
ingatlan megosztasa soran 6nallo hrsz-u ingatlanként kialakitasra keriild kb. 2018 m2 teriiletrészt
vevinek.

Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy legkésobb a fenti ingatlan megosztasanak
ingatlan-nyilvantartisban torténé atvezetését koveto 15 napon beliil az adasvételi
szerzodést egymassal megkotik az alabbi feltételekkel .

2./ Vevd az 1./ pontban irt ingatlanrészt  megtekintette, ezért azt az alabbiakban rogzitett
feltételekkel tehermentesen megvasarolja.

Felek megallapodnak, hogy vevd jogosult és kdételes foldmérét megbizni az ingatlan
megosztasaval kapcsolatos feladatok elvégzésével ¢€s koteles a megosztiassal kapcsolatos
valamennyi koltséget viselni. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy minden sziikséges
nyilatkozatot megtesz, mely az ingatlan megosztasdnak atvezetéséhez sziikséges.

Ezen okirat elvéalaszthatatlan mellékletét képezi az E-hiteles térképmasolt, melyre az értékesitésre
keriil 2018 m2 ingatlanrész bekockazassal bejeldlésre, valamint a szolgalmi jog berajzolasra
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az eladasra keriilé ingatlanrész zarvanyteriilet, onnan torténd kijaras a
kozatra kdzvetleniil nem biztositott, ezért eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a kizarolagos
tulajdonaban 1év6, 6nalld helyrajzi szamon uatként nyilvantartott abadszaloki 1551/3 hrszi
teriileten a vevd kijarasahoz hasznalati jogot biztosit, valamint a szintén kizérélagos tulajdonaban
1évd 1551/1.hrsz-u ingatlanon kb.350 m2 teriiletet érintden ut(atjarasi)szolgalmi jogot biztosit ,
mely a természetbeni hasznéalatnak megfeleld Y eldgazas teriiletét foglalja magéban az
abadszaloki 1553/3.hrsz-u és a 409/2 hrsz-u ingatlan(lt) osszekottetéseként. Ennek megfeleléen
az eladd  a megosztassal egyidejlileg szolgalmi jogot alapit a fentiek szerint az ériékesitésre
keriil ingatlan javara, melynek koltségét is a vevod viseli .

3./ Szerz6d6 felek az ingatlanrész vételarat a kdlcséndsen kialkudott bruttd 4.000.000.-Ft-ban
azaz négymillio forintban hatirozzak meg, mely vételar 27% Afa-t tartalmaz. Elad6 képviseléje
kijelenti, hogy az ingatlan az Afa tv. alkalmazasaban épitési teleknek minésiil. Eladé az
érékesitésérdl koteles szamlat kibocsatani .

Felek rogzitik, hogy vevé a  vételarat NHP hitel igénybe vételével és sajaterd felhasznaldsaval
kivanja megfizetni elad6 részére az alabbiak szerint:

- vev az adasvételi eldszerzdés alairasat megel6zden brutté 400.000.-Ft-ot azaz négyszazezer
forintot foglalé cimén elad6 pénztaraba befizette, mely dsszeg 27% Afa-t tartalmaz, és amelynek
hianytalan atvételét eladd képviseldje ezen szerzodés alairasaval elismeri €s nyugtazza.



Felek a foglalo Gsszegét a vételarba beszamitjak. Felek a foglalé fogalmaval annak jogi
természetével tisztaban vannak.

- a vételarbol fennmaradd 3.600.000.-Ft-ot azaz harommillid-hatszazezer forintot az ingatlan
megosztasanak ingatlan-nyilvantartasban torténo atvezetését és az adasvételi szerz6dés
megkotését kovetd 3 honapon beliil keriil dtutalésra az elad6  3A Takarékszovetkezetnél
vezetett 70100028-11102656.szam1 bankszamlajara.

Eladé a vételar fentiek szerinti megfizetésével egyetért és a fenti bankszamlakra torténd
teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

Szerzédé Felek rogritik, hogy a vételarat értékaranyosnak fogadjdk el és a Ptk. 6:98.8.(2)
bekezdése alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd feltlind értékaranytalansagon alapuld
megtamadasi jogat.

4./ Eladé a megosztas utan kialakitasra keriils kb.2018 m2 teriilet( ingatlant a teljes vételar
kiegyenlitését koveté napon adja a vevd birtokaba, mellyel egyidejlleg a birtokatruhazas is
megtorténik. Vevd a birtokba lépés napjatol kezdbédoéen viseli az ingatlan terheit és a
karveszélyt, hulizza annak hasznait.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvételi szerz8dés alairasaig az értékesitésre kerilld
ingatlanrél a keritést sajat koltségén lebontja és az ingatlanon 1évé vasbeton tombokkel egyiitt
elszallitja. Elado kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy a teriileten a lebetonozott feliiletet,
valamint a kordbban 6sszezuzott, deponalt kivet valtozatlan formdaban ott hagyja.

Elad6 szavatossagot vallal arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn az
ingatlan-nyilvantartason kiviil olyan joga, amely a vevét az ingatlan birtoklasaban, hasznalataban
akadalyozza, illetve korldtozza, valamint nem all fenn olyan jogosultsdg, melybdl a birtokba adast
megelézé iddszakbol szarmazoan vevének barmely jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne.
5/ Az eladé szavatol sajat korlatozasmentes tulajdon- és birtokjogaért, jogszeri
tulajdonszerzéséért, valamint kijelenti, hogy az ingatlannal szabadon rendelkezik. Szavatolja
tehat azt, hogy a vevé az ingatlant korlatozasmentesen és akadalymentesen szerzi meg.

Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlant nem terheli masnak barmilyen jogcimen fennallo vételi,
elévételi, visszavasarlisi vagy barmilyen mas jogcimen olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését és birtokszerzését részben vagy egészben akadalyoznd, vagy Korlatoznd, a
zavartalan és jogos birtoklasban gatolna.

Eladd szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban van és kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban semmi olyan tényrdl, vagy
korilményrél nincs tudomdasa, amely az ingatlan  hasznalatit akar jogilag, akar miiszaki
szempontbdl akadalyozna.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban kdrnyezetvédelmi- és egyéb karokrol nincsen
tudomasa.

6./ Elado csak a teljes vételar atutalasat kovetSen feltétlen és visszavonhatatlanul — hozzajarul
ahhoz kiilon nyilatkozatban, hogy tulajdonjogénak egyidejii térlése mellett a vevd tulajdonjoga
az 1./ pontban megjelslt és a megosztas utan kialakult ingatlanra vétel jogcimén 1/1 tulajdoni
aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Tekintettel arra, hogy a vevé részben hitel igénybe vételével kivanja megvasarolni az ingatlant ,
ezért eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a hitelezd kérésére iigyvédi
letétbe helyezi.



7./ Felek megéallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel és az adasvételi szerz8déssel
felmeriils koltségeket, az  okiratszerkesztés iigyvédi munkadijat,az ingatlan megosztasaval
kapcsolatosan felmeriilé valamennyi kéltséget a vevo viseli.

8./ Felek a szerzédés elkészitésével s a tulajdonjog megszerzésével kapesolatos — megbizzak
Abadszalokon az Ujfalusi Ugyvédi Irodat/székhelye: 5241 Abadszalok, Széchenyi ut 13/1./,
iigyintézéként Kacskoné dr. Ujfalusi Valéria tigyvédet,aki a megbizést elfogadja.

A felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést korabban teljes terjedelemben elektronikus formaban
megkaptak és az ahhoz f{iz6dé minden kikotésiiket és észrevételilket megtettek.

Szerz6d6 felek jelen szerzodést egyuttal az adasvételi szerzédés elkészitésére iranyulo igyveédi
megbizast tartalmazé tényvazlatnak tekintik és nyilatkoznak, hogy az mindenben megfelel az
altaluk eldadottaknak, illetve az szerz6dési akaratukat tartalmazza.

9 ./ Felek kijelentik, hogy vevé és elad6 képviseléje  magyar allampolgérok, eladé képviseldje
nyilatkozik, hogy az Onkormanyzat Magyarorszagon torzskonyvi nyilvantartasba vett Onkormanyzat,
valamint a jelen szerzédés alairasahoz sziikséges felhatalmazassal rendelkezik ,tovabba

vev képviselsje nyilatkozik, hogy az altala képviselt tarsasag Magyarorszagon székhellyel
rendelkezd és bejegyzett jogi személyiségli gazdasagi tarsasag, valamint a jelen szerz6dés
alairasahoz szilkséges felhatalmazassal rendelkezik.

Felek nyilatkozzak, hogy az Abadszalok Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a
....J2019.(V.....) szam{ hatérozataval az ingatlanrész értékesitéséhez hozzjarult.

Szerz6d6 felek tisztaban vannak azzal, hogy ezen szerz8dés alapjan a végleges adasvételi
szerzOdés a birosagon kikényszerithetd

Szerzddd felek a szerz8dést elolvasas és attanulméanyozéas utan, mint akaratuknak megfeleldt az
okiratot készitd tigyvéd jelenlétében helybenhagyolag alairjak.

Abadszalok, 2019, hoé....nap

Abadszaldk Varos Onkormanyzata elado
képviseletében Balogh Gyula polgarmester

MG Erdé Termelé és Szolgaltato Korlatolt Felel6sségli Tarsasag vevo
képviseletében: Mészaros Gergely ligyvezetd

A szerzddést készitettem és ellenjegyzem:
Abadszalok,2019............oooan hé....nap
Kacskéné dr.Ujfalusi Valéria tigyvéd
kamarai azonosité szama: 36062403, iigyvédi igazolvany szdma:U-104530.,
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Ugyvédi Kamaréban nyilvantartott szima:09-013573.
Irodéja és székhelye:Ujfalusi Ugyvédi Iroda 5241 Abadszalok,Széchenyi ut 13/1.
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Ikt. szam: 13/2018.

5241 Abadszalék Fiiredi ut 1551/2 hrsz. alatti
ingatlan értékbecslése

Tiszafiired, 2018. marcius 21.



1.1 A FONTOSABB TENYEK ES KOVETKEZTETESEK OSSZEFOGLALASA

1.1.MEGBIZAS TARGYA
az értékelt ingatlan megnevezése: beépitetlen teriilet

1.2.INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

telepiilés: 5241 Abadszalok

utca, hazszdm: Fiiredi 0t

HRSZ: 155172
1.3.TULAJDONVISZONYOK

Név/ingatlan tulajdonosa: Abidszalék Varos Onkorményzata

Tul. cime: 5241 Abadszalok Dedk Ferenc Gt 12,

Tulajdoni hanyad: 171
Széljegy, terhelés: -

1.4 ERTEKELES CELJA reélis forgalmi érték meghatarozasa
1.5 INGATLAN BEMUTATASA/LEIRASA:

MegkozelithetGsége: jO6 (aszfaltozott ut)
Kozmiiellatottsag: viz, villany, csatomna, gaz utcdban

1.6.HASZNOSITHATOSAG

Jelenlegi funkcid: beépitetlen teriilet

Legjobb, legelényssebb hasznalat: kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi épiilet
(lasd még HESZ
kivonat: 2. mellékiet)

1.7.VALOS PIACI ERTEK

Ertékelés elve: piaci/kdltség/bevételaranyos megkodzelités

Figyelembe vett értékelési idétartam: 360 nap

Ertékelés fordulénapia: 2018-03-21

VAGYONELEMEK PIACI ERTEK (Ft)

Ingatlan megallapitott értéke: 8.500.000 Ft

azaz nyolcmillié-6tszézezer forint



ERTEKELESI BIZONYITVANY
Az értekelés célja palydzathoz fedezet (biztositék).
A vizsgdlt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsit a piaci Gsszehasonlité adatokon

alapulé forgalmi értékelés modszerével végeztem el, mivel megfelels és elegend6 piaci
informacié és Osszehasonlité adat 41l rendelkezésre az adott funkciéjti ingatlanra

vonatkozdan.

Abadszalok 1551/2 hrsz.-0 ingatlan forgalmi értékét az értékelés hatdrnapjan, 2018-03-21-
an, az alabbi szerint adom meg;

Az értékelt ingatlan forgalmi értéke: 8.500.000 Ft

Az itt meghatdrozott piaci érték 6 hénapig érvényes.
Tiszafiired, 2018-03-21
Kissné Pélfi Gabriella

ingatlankdzvetitb-ingatlanértékbecsld
XIX.33647/2006.
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