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Dontés forméaja: hatarozat

Szavazas modja: egyszeri tobbség

Torvényességi szempontb6l ellendriztem: Dr. Szabd Istvan

Eloterjesztés

Abéadszalék Varos Képviselé-testiiletének 2020. szeptember 30-i4n megtartando6 iilésére
elovasarlisi jog gyakorlisanak megtargyalasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budapest, XIX. Keriilet Kispest Onkormanyzata keresett meg benniinket azzal, hogy a
tulajdondban 1év8, Abadszalok, Arany J. u. 36/7. sz. (hrsz:5089.) alatti tdiilételkét a
kérelemhez mellékelt adasvételi szerzédés szerint 863 600 Ft Osszegért értékesiti.

Az 1991. évi XXXIIL. Tv. 39. §. (1) bekezdése szerint az ingatlan fekvése szerint illetékes
onkormanyzatot a kozigazgatdsi teriiletén 1évé maésik 6nkorményzat tulajdondban 1évé
ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg.

Kérik az allasfoglalast arrdl, hogy az Onkormanyzat kivan-e élni el6vasarlasi jogaval (a
megkeresést mellékeljik).

A teriilet nagysaga: 510 m2, beépitési dvezete: zartsoru, sarki telek. Az eladd évek ota préobalja
értékesiteni a telket, most talalt (hosszii id6 utan) vevére. Mivel a zartsoru beépites
altalanossagban nem kedvelt beépitési mod, vérhatoan az énkormdanyzat is hosszabb 1d6 utan
talalna vevét a telekre, ezért nem javasoljuk a teriilet onkormanyzat altali megvasarlasat.

A fentiek ismeretében az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat javasoljuk.

............ /2020. (IX. 30.) szami képviselo-testiiletihatidrozat
elévasarlasi jog gyakorlasanak megtargyalasarol

Abadszalok Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testillete ugy dont, hogy az Abadszalok,
Arany J. u. 36/7. szam alatti, 5089 hrsz-0 ingatlanra vonatkozo6 eldvasarlasi jogaval nem kivan
€lni.

Hatéarozatrol értesiilnek:

Budapest, XIX. Keriilet Kispest Onkorményzata
J-N- Szolnok Megyei Kormanyhivatal Szolnok.
Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Iroda
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'@ ‘ - Vagyongazdalkodasi és Varosiizemeltetési Iroda
l : | Vagyongazdalkodasi Csoport

‘ ‘ ONKORMANYZATA cim: 1195 Budapest, Varoshaz tér 18-20.
telefon: (06-1) 3474-522 « fax: (06-1) 3474-929

e-mail: vagyongazdalkodas@kispest.hu

iktatoszam: XXI/ 645 - 7 /2020. targy: El6vasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozat
megkérése

ugyintéz6: Streit Sandor

telefonszam: 3474-583 -

e-mail: streit@hivatal.kispest.hu

Varosi Onkormanyzat Abadszalok
Balogh Gyula polgarmester részére
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Az 5241 Abadszaldk, Arany Janos ufca 36/7. szam alatti, 5089 hrsz.-G beépitetien tertilet
1/1 tulajdoni hanyadat a tulajdonos - Budapest Fovaros XiX. Kerllet Kispest
Onkormanyzata — a masolatban meliékelt, 2020. szeptember 09-i keltezésl adasvételi
szerzbdés szerint értékesitette 680 000,-Ft + AFA, o&sszesen 863 600,-Ft, azaz
Nyolcszazhatvanharomezer-hatszaz forint vételaron Novak Péter Janos 1161 Budapest,
Kinizsi Pal u. 22/B. szam alatti lakos és Lenhardtné Szabé Tunde Szilvia 1222 Budapest,
Jozsef Attila u. 13. fszt.1. szam alatti lakos részére.

Az 1991. évi XXXIII. tv. 39.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint a fenti értékesités esetén a
helyi dnkorményzatot elévasarlasi jog illeti meg.
Kézhezvételtd! szamitott 30 napon beliil kérjik nyilatkozatukat, hogy a térvény altal

biztositott elévasarlasi jogukkal &éini kivannak-e.

Intézkedésliket készaném.

Budapest, 2020. szeptember 11.

Tisztelettel:
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Budapest Févaros XIX. Kerllet Kispest Onkormanyzata
cim: 1185 Budapest, Véroshaz tér 18-20. * telefonszam: (06-1) 3474-525 » fax: (06-1) 2807-24 1
e-malil; gajda@kispesthu « honlap: www kispest.hu






Budapest Foviros XD, Horilet Kispesti Pelgérmesteri Hivatal
Vagyongazdaikodasi &g varasiizemsttatési iroda
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Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkormanyzata (1195 Budapest, Varoshaz tér 18-20. KSHijélptesama:
15735825-8411-321-01, adoszam: 15735825-2-43, torzsszama: 735825, képviselé~ Gajda.-Péter-polgarmester);—mint.—-
elado — a tovabbiakban: Eladé — mésrészrdl

Novik Péter Janos sz: Novak Péter Janos (sz. Budapest, 1975.06.23., an: Kuglics llona, vez.eng.szam:
CU230333, személyi sz: 1-750623-6493, adoazonosito jele: 8396194912) 1161 Budapest, Kinizsi Pal u. 22/B. szém alatti
lakos, és

Lenhardiné Szabé Tiinde Szilvia sz: Szabd Tinde Szilvia (sz: Budapest, 1668.10.12,, an: Felftldi Margit,
szig.szam: 847207 BE, személyi sz. 2-681012-3090, adéazonosito jele: 8371743130) 1222 Budapest, Jozsef Attila u. 13.
fs71 1. szam alatti lakos, mint vevék ~ a tovabbiakban: Vevé kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1.) Eladd kijelenti, hogy 1/1 aranyu kizérélagos tulajdonat képezi a Tordkszentmiklosi Jérési Hivatal Foldhivatal
Osztalyanal Abadszalok belteriilet 5089 hrsz alatt felvett 510 m? teriiletti miivelési ag alol kivett beépitetien terCiet,
mely természetben 5241 Abadszalok, Arany Janos u. 5089 hrsz szam alatt talalhato.

Szerzédd felek rogzitik, hogy az ingatlan ovezeti besorolasa: Uh-4 (hétvégi hazas Gdiléterilet). A legnagyobb
beépithetdség 20 %, legnagyobb épitménymagassag: 3-6,0 m. A legkisebb kialakithato telek nagységa: 180 m? Az
ingatlanon kézmiibekotések, merborak nincsenek. Villany, viz, szennyvizcsatorna az utcaban.

2.) Elado kijelenti, hogy az 1. pontban kbriilirt ingatlan per- igény- és tehermentes, tudomésa szerint az epiiletnek rejtett
hib4ja nincs, és azt ado- vagy adok modjara behajthato kbztartozas nem terheli. Kijelenti, hogy az ingatlanokra
vonatkozo rendelkezési joga nem korlatozott és az ingatlanokon semmiféle tartozas nem all fenn. Kijelenti, hogy
harmadik személynek az ingatianokon nem &ll fenn olyan joga, amely az ingatlan eladasét, azon a vevok korlatian és
kizérolagos tulajdonjogénak megszerzését, illetve a vevs jelen szerz6désben meghatérozott idSpontban valo
birtokbavételét akadalyozna vagy hatraltatna, Szavatolja tovabba, hogy az ingatlanba a birtokbaadas iddpontjaban mas
természetes személy nincs bejelentve, illetve az gazdasagi tarsasagnak, illetve jogi személynek székhelyet, telephelyét
vagy fibktelepét nem képezi.

3.) Eladd eladja, vevdk pedig egymas kbzott % - % aranyban megvasaroljak az 1. pontban kordlint ingatiant a
megtekintett, tehermentes allapotban, a Budapest, Févaros, Févaros XIX. ker. Kispest Polgarmesteri Hivatal (1195 Bp.
Varoshaz tér 18-20. B. ép. 80.) 4ltal meghirdetett versenytargyalas keretében licitalasos eljarassal tortént értékesités
szerint 680 000,- Ft + 27 % AFA, 6sszesen 863 600,- Ft, azaz Nyolcszézhatvanhéromezer-hatsg_éz {forint vételarém.
A szerz6dd felek rogzitik, hogy a vételar meghatérozésa a Budapest Févaros XIX. keriileti Onkomrmanyzata altal

készittetett értékbecslésen alapult.

4.) A Vevdk az ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizetik meg az Elado részére:

Vevdk a jelen adasvételi szerzédés alairasét megeldzien az Eladé 11784009-15519009-06530000 szami letéti
szamigjara tortént befizetéssel 88 000,- Ft Osszeget foglald jogcimen megfizettek. Eladé a 68000, Ft, azaz
Hatvannyolcezer forint maradéktalan atvételét a jelen szerzGdés alairasaval elismeri és nyugtazza.

Vevok kotelesek az utolsd vételarrészlet dsszegét, 795 600,- Ft, azaz Hétszazkilencvendtezer-hatszaz forint dsszeget a
jelen szerzodés alairasatol szémitott 45 napon beliil, de legkésébb 2020, oktéber 26. napjaig megfizetni Eladé OTP
Bank Zr.-nél vezetett 11784009-15519009-06530000 sz&m letéti szamigjara tériénd atutalassal.

A szerzbdé felek rogzitik, hogy teljesitésnek az mindsil, amikor a teljes vételar az Eladd bankszamigjara jovéirasra
keriilt. Amennyiben 45 napon beliil nem torténik meg az atutalasa, az Elado elélihat a szerz6dést6l. A 45 napot meg
haladd fizetés esetén, Eladé a Polgari Torvénykonyvrol 52016 2013, évi V. szama torvény 6:47 §-aban foglaltak szerint
kamatot szamithat fel. .

A szerz5dé felek a foglalo adésénak jogkdvetkezményeivel tisztaban vannak, mely szerint a teljesités
meghilisulasaért felelds szemely az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot pedig a felek kifejezett megallapodésa
alapjan kétszeresen kiteles visszatériteni.
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5) Elado ezennel kilelenti, hogy amennyiben reszére a telies vételar megfizetést nyes, feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy vele szemben ulajdonjog adasvétel jogcimén az Abadszalok belteriilet 5089 hrsz
alatti ingatlan 1/1 eszmei hanyadara bejegyzést nyerjen az ingatian-nyilvantartasha a vevok javara egymas kozott
i/, - ¥, aranyban. Eiado kotelezettséget vallal are, hogy a teljes vételar maradéktalan megfizetését kiilon nyilatkozatban

igazolja, és hozzajérul vevd tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartésba tSriénd bejegyzéséhez.
A vevék kérk a tulajdonjog fentiek szefinti bejegyzését a teljes vételar megfizetése esetén.

6.) Szerzodd felek rogzitik, hogy Vevd jogosult a jelen adasveteli szerzbdést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel egyltt
benytjtani az illetékes fdidhivatalhoz azzal, hogy felek az Inytv. 47/A§ (1) bek. b. pontja alapjan kérik az eljaras
fiiggdben tartasét eladd Altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeliebb az okirat ingatlanlgyi

hatdsagi benydjtasatol szamitott hat honapos hataridd elteltéig.

A fentickre tekintettel a szerz6d6 felek egyiittesen kérik a Foldhivatalt, hogy az eljarast a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyqijtasaig legkésdbb 2020, december 31. napjaig tartsa fiigg6ben, az adasvétel targyat képezd
ingatlan tulajdoni lapjan széljegyezze a vevo tulajdonjog bejegyzési kérelmét.

7.) A szerz8d§ felek megéllapodnak abban, hogy az Eladd a szerzédés targyat képez6 ingatlant ingbsagaitdl kitiritett, és a
Vevd altal megismert allapotban a teljesitéstdl azaz a teljes vételar megfizetésérdl szamitott 8 napon beliil adja a Vevd
birfokaba. A vevé a biriokbaadas napjatél szedi az ingatlan hasznait, és viseli annak terheit, valamint a kérveszélyt. A
vevé kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezd ingatlant tiizetesen megtekintette, és azt olyan allapotban vasérolja
meg, amilyen éllapotban az a jelen szerzodés megkétésének iddpontjaban talélhato, tehat a vétel megtekintett
allapotban toriént. A koziizemi orak llasaro! felek a birtokbaadaskor jegyzokonyvet vesznek fel.

8.) Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadas napjéig teriedd idészakra vonatkozoan mindennemii
kdziizemi dijtartozast kozvetlenil megfizet a kbziizemi szolgaltato vallalatok részere.

9.) A Vevd ktelezetiséget vallal ara, hogy a birtokbaadas napjatol szamitott 10 munkanapon belll a tulajdonvaltozés
tényét a kdziizemi szolgaltatd véllalatok részére bejelenti, és velik szolgaltatasi szerzédest két. A kozmivek
esetleges iizembe helyezésével, vagy hianyzo kbziizemi mérdk potlasaval kapesolatos kltségek a Vevot terhelik.

10.) A szerzbd6 felek kijelentik, hogy Elado Magyarorszagon bejegyzett Onkorményzat, Vevé pedig nagykori magyar
allampolgar, és szerzbdéskotési képességében korlatozva nincsen.

11.) Szerz6dd felek azonositasét a penzmosas és a ferrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol szold
2017. évi LIl torvény elbirasainak megfelelben az eliard  (gyvéd a szerzbdéskotéskor elvégezte,
személyazonossagukrol a személyazonosito igazolvanyok (lakcimet igazold hatosagi igazolvanyok) ellenbrzése révén
meggySzodott. Ennek alapjan eljaro tgyved az el6ift adatokat a szerz6désben valo feltiintetéssel rbgzitette. Szerz6dd
felek jelen okirat alairasaval kijelentik, ezen szerzédés megkotése soran sajat neviikben, illetbleg érdekikben jartak el.
Felek kijelentik, hogy a szerzOdésben szerepld személyi adataik tefies kirGiek, a valésagnak megfeleinek, és
hozzéjaruinak ahhoz, hogy azokat az okiratot készitts és ellenjegyz6 Ugyvéd, harmadik személyek yészére hozza nem
ferhetd modon, kezelje. A Szerzédé Felek hozzéjarulnak, hogy jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyz0 ligyved az
azonositashoz szilkséges adataikat tartalmazod személyazonositd  igazolvanyrol, lakcimkartyarol fenymasolatot

készitsen.

Ugyvédi megbizashoz kapcsolodo adatkezeles: Az figyvédi megbizashoz kapcsolodo adatkezelés jogalapja szerz6deés
teljesitése az Eurdpai Parlament és a Tan4cs (EU) 2016/679. rendelete (2016, 04. 27.) 6. cikk /1/ b) pontja alapjan.3. A
megbizast az (igylél képviseletében megadd hozzatartozé (Ut 28.§/21), jogi személy képviseld eés kapcsolattartd
vonatkozasaban az adatkezelés jogalapja az adatkezeld {igyvédi iroda jogos érdeke a Rendelet 6. cikk /1/ f) pontja
alapjan. Ugyancsak jogos érdek jogcimeén kezeli az ligyvédi iroda a megbizas teljesitéséhez sziikséges, harmadik
személyek - példul tanik, szakértdk - adatait.

A szerzodb felek jelen szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére egyiittesen megbizast adnak Abelné dr. Juhasz
Maria (1093 Budapest, Lényay u. 47. I1111.) Ggyvédnek azzal, hogy jelen jogligyleth§l fakaddan oket a
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Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélya (Foldhivatal) elétt telies jogkdrrel képviselje. Felek kijelentik, hogy
a jelen szerzédést tényvazlatnak is tekintik, és teljes korfl, részletes tajékoztatast kaptak az illetektorvény, és az
ingatlan-nyilvantartasi torvény vonatkozo rendelkezéseirdl. A felek tudomasul veszik azon lgyvedi tajekoztatast, hogy

az ligyvéd ad6 és szamviteli tgyintézést nem vallal.

12.) A szerz6dd felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrd! szdlo 2011, évi CXCVI. torvény 14. §. (2) bekezdése alapjan, a Magyar
Allamot az adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében elvasarlasi jog nem ilieti meg.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1991. évi XXXIII. térvény 39. §. (1) bekezdése alapjan, az Abadszaloki
Onkormanyzatot az adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében eldvasarlasi jog illeti meg. Az ellvasarlasi jog
jogosultia az atruhéazés valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajénlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben
még hatalyba nem iépett szerzédés részére torténs megkiildéstd| szamitott 30 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e éini
elévasariasi jogaval. A 30 napos haiaridét az ajaniat vagy a szerz6dés személyes atadésa esetén az atadas igazoit
napjatol, postai killdemény esetén a killdemény feladasénak igazolt napjatol kell szamitani. A hataridé elmulasztasa

jogveszts.

13.) A szerzbd$ felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonjog megszerzésével kapesolatos valamennyi koltséget az
ligyvédi munkadij kivételével a vevd viseli.

14.)Vevbk a jelen szerzbdés aldirasaval nyilatkoznak, hogy a B400 adatlapot attanulmanyozték, a nyomtatvannyal
kapcsolatos Ugyvédi téjekoziatést megértették, és tudomésul vették, a nyomtatvanyban rogzitett adatok helyességét
alairasuk eldtt ellendrizték. Ugyvedi kérdésre kijelentik, hogy az Iletéktérvény alapjan kedvezményre, vagy

mentessegre nem jogosultak,

15.) A szerzédé felek tudomassal bimak arrdl, hogy a szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

Szerzéds felek a jelen, 3 szamozott oldalbé! &llé adasvételi szerzédés 7 példanyat - annak elolvasésa és értelmezése utan
— mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyblag és sajat keziileg irtak ala Abelné dr. Juhasz Maria ligyvéd elt.

Budapest, 2020. szeptember 09,
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Novak Péter Janos vevéd Lenhardtné Szabé Tinde Szilvia vevé

A szerzGdést készitettem és ellenjegyzem:

Budapest, 2020. szeptember 09, napjan. ) |
Abelné dr. Juhdsz Maria

1093 Bp., Lonyay;u. 47. 1111
KASZ: 36056337
Abelné dr. Juhdsz Mira Budapes "5;;{:05 XIX. Keritlet Kispest Novik Péter Janos "Tenhardtné Szabé Tiinde Szilvia
tigyved Onkorminyzata képv: Gajda Péter pelgirmester vevd vevs
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