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ELOTERJESZTES

Abéadszalok Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének a 2023. November 13-ai iilésére
A lakéasok és nem lakasok céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarél sz6l6 rendelet
megtargyalasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal tﬁwé_nyességi feliigyeleti jogkorében eljarva
megvizsgalta Abadszalok Varos Onkormanyzatanak a lakéasok és helyiségek bérletérdl és elidegeni-
tésérél sz616 5/2019. (IV. 26.) snkormanyzati rendeletét és t5bb pontjdban jogszabélysértonek talal-
ta.

Mivel a jelenleg hatélyban levé rendeletet tébb pontban kellett volna modositani és a Képviseld-
testiilet mar kinyilvanitotta szandékat, hogy szilkséges volna jat alkotni, pontositani a szabalyokat,
valamint a dijakon emelni, igy elkészitettem egy Gj rendeletet a lakasok €s nem lakés céljara szolga-
16 helyiségek bérbeadasanak szabalyozasara.

A jelenleg hatdlyban levd rendeletet pedig hatalyon kiviil helyezni sziikséges.

A Torvényességi Osztaly felhivta Onkorményzatunk figyelmét, hogy a rendelet elfogadasat meg-
clézéen a bérldk és bérbeadok telepiilésen mikodd érdekképviseleti szervezete véleményet ki kell
kérmni.

Kérem Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi rendelet-tervezetet megvitatni sziveskedjen,
hogy az elfogadott tervezetet véleményeztetni tudjuk:

RENDELET-TERVEZET

Abadszalék Viros Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének ../2023. (......) onkormanyzati
rendelete

a lakasok és nem lakasok céljara szolgalé helyiségek bérbeadasardl

Abadszalok Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 3. § (1)-(2) be-
kezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekez-
désében, 12. § (5) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-
dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (2) és (6) bekezdésében, 23. § (3) ‘bekezdésében, 27. § (2) be-
kezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, 35.
§ (2) bekezdésében, 36. & (2) bekezdésében, 42. & (2) bekezdésében, 54. § (1) ¢és (3) bekez-
désében, 58. § (2)-(3) bekezdéseiben, 62. § (3) bekezdes, 68. § (2) bekezdésében, 79. § (1) bekez-
désében, 80. §-aban, 84. § (1)-(2) bekezdéseiben és a 2. szamt mellékletében, az Alaptérvény 32.
cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan eredeti jogalkotoi hataskorében, az Alaptérveny
32. cikk (1) bekezdésének a) €s €) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szo-
16 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontidban foglalt feladatkdrében, a bérlok és




bérbeaddk telepiilésen miiksdé érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével az alabbi
rendeletet alkotja:

ELSO RESZ
Altalianos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1. § E rendelet hatélya kiterjed Abadszalok Viros C")nkorményzaténak tulajdonaban 4116 Valameﬁnyi
lakdsra, nem lakés céljara szolgdlo helyiségre, valamint az ezekkel kapcsolatos k6z6s hasznalatd
helyiségekre és teriiletekre.

2. § E rendelet alkalmazisa soran hasznalt fogalmakra a Polgéri Torvénykdnyvrdl sz616 2013, évi
V. térvényben (tovabbiakban: Ptk.) és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiik-
re vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvényben (a tovébbiakban: lak4stor-
vény) foglalt értelmezé rendelkezések és meghatérozasok az iranyadok.

2. A lakasok hasznositdsdnak moédja és lakbére
3. § (1) A lakasbérlet jellege lehet:
a) szocialis jellegii,
b) koltségelvti, (szakember elhelyezésére irdnyuld)
¢) piaci alapu,

2 Onkorményzati lakasokat elsésorban szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadéssal, valamint az
onkorményzat alapfeladatai ellatasahoz sziikséges szakemberek elhelyezése céljara kell hasznosita-
ni.

3) (")nkorményzati lakdsra — fiiggetleniil a hasznositas modjatol — csak hatdrozott idére kothet
bérleti szerz6dés. Szocialis bérlakas esetén legfeljebb 3 évre, piaci alapu lakas esetén legfeljebb 10
évre, szakember elhelyezésére iranyulé lakas esetén a kiutalds indokaként fennallé munkaviszony
megsziinéséig, de legfeljebb 10 évre sz616 bérleti szerzbdés kothetd.

(4) A lakasok lakbérének mértékét a lakastorvény 34, §-aban foglaltak alapjan kell meghatérozni. A
lakdsok és nem lakds céljara szolgal6 helyiségek bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat az 1.
melléklet tartalmazza.

(5) Lakbértamogatast egyedi kérelem alapjdn a KépviselS-testiilet adhat.
3. Jogeim nélkiili lakashasznalat

4. § (1) Az a személy, aki az Onkorményzati tulajdomi bérlakést jogeim nélkiil hasznélja, a jogefm
nélkiili hasznélat kezdetéts] a lakds vonatkozasdban irAnyad6 lakbérrel azonos Osszegli hasznalati
dijat koteles a bérbeadé részére fizetni.

(2) A jogeim nélkiili lakashasznalé — az ilyen lakéshasznalat kezdetétdl szamitott 3. hénap elteltét
koévetd naptol a lakasbol valo kikoltozésig — emelt Ssszegii hasznélati dijat akkor koteles fizetni, ha
a bérbeadonak e rendelet alapjén tett nyilatkozata, vagy a lakastorvény rendelkezései alapjan elhe-
lyezésre nem tarthat igényt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak alapjan az emelt lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili lakas-
hasznalat kezdetété] szamitott



a) 3-6. honap kozotti idtartamra a lakas lakbérének kétszeres Osszege,
b) a 6. hénaptol kezdve a lakas lakbérének haromszoros Osszege.

(4) Ha a jogcim nélkili lakashasznalénak — a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott — egy
fére juté havi netto jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegét,
tovabba a létfenntartashoz sziikséges mértéken felilli ingo-, valamint forgalomképes ingatlanva-
gyonnal nem rendelkezik, kérésére a hasznalati dij mértékét csokkenteni lehet. A csokkentett hasz-
nélati dij sem lehet azonban kevesebb a lakas lakbérének kétszeres Osszegénél. A hasznalati dij
csokkentésérdl a polgarmester jogosult donteni.

(5) A bérbead6 a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogeim nélkiili lakéshasznélatrél
valo tudomasszerzésétél szamitott 30 napon beliil kételes a lakas kitiritése iranti eljarast megindita-
ni.

4. Feladatok és hataskorok

5. § (1) A tulajdonosi jogok gyakorlasa €s a kotelezettségek teljesitése a Képvisel6-testiilet és e ren-
delet felhatalmazésa alapjan Abadszalok Véros Polgarmestere hataskorébe tartozik. (tovabbiakban:
bérbeadd)

(2) Az 6nkorményzati lakdsokkal kapcsolatban az Abadszaloki Kdzos Onkormaényzati Hivatal (to-
vabbiakban: lakasiizemeltetd) latja el a vagyonkezel6i, {izemeltetési szerz6déses és pénziigyi felada-
tokat, illetve gyakorolja a bérbeadéi jogokat.

5. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadais feltételei

6. § (1) A Polgarmester a bérl6t szocialis helyzet alapjan, az igénylés beérkezese, valamint az 5-7.
§-okban foglalt értékelési szempontok szerint kialakult sorrend szerint valasztja ki, kivéve, ha az
igényld csaladi, szocialis helyzete €s a bérbeadasra rendelkezésre 4116 lakas szobaszama a sorrend-
t61 valo eltérést indokolja.

(2) Az igénylési sorrendtél valo eltérést indokolja kiilondsen, ha a kérelmez:

a) krizishelyzetbe keriilt (pl.: lakasa elemi kér kovetkeztében lakhatatlanna valt; kilakoltatasa iga-
zoltan folyamatban van)

b) lakhatdsanak megoldatlansaga a csaladban nevelkedd gyermekek csaladbol torténd kiemelésének
veszélyével fenyeget, vagy csaladi okok miatt lakhatasa megoldatlanna valt;

c) csaladjaban salyosan fogyatékos, rokkant személyt apolnak.

(3) Ha az igénylési sorrend szerint kovetkezd igényld — az e rendeletben meghatarozott jogos lakas-
igénye mértékét elérd és miiszakilag megfelelé — lakast nem fogadja el, csak a tobbi igénylé utan
kaphat onkormanyzati lakast.

7. § (1) Lakasigényloként annak a kérelme fogadhato el, akinek és az életvitelszerlien vele egyiitt
él6 — a torvény 21. § (2) bekezdése alapjan a lakasba a bérbeadé irasbeli hozzajérulasa nélkiil befo-
gadhat6 — hozzétartozojanak nincs lakasa, és az ebben a rendeletben meghatarozott jovedelmi, va-
gyoni és més szocidlis feltételeknek megfelel.

(2) Jovedelmi helyzete alapjan onkormanyzati szocialis bérlakast azok a cselekvoképes magyar
4llampolgarok, tovabba azok az allando tartézkodasra jogositd személyi igazolvannyal rendelkez
bevandoroltak, valamint a magyar hatésdgok altal menekiiltként elismert személyek kaphatnak:



a) akinek a csalddjaban — a vele életvitelszeriien egylittlaké és az (1) bekezdésben meghatérozott
csalddtagjainak — az egyiitt szamitott egy fore jutd (személyi jovedelemadéval, tarsadalombiztosits-
si hozzajarulassal és munkavallaléi jarulékkal csokkentett) havi 4tlagjévedelme nem haladja meg a
mindenkor hatalyos minimélbér 80 %-at, egyediilall6 esetében a mindenkor hatélyos minimalbért;

b) az egy fore jut6 havi netté atlagjovedelem szamitésanal figyelembe kell venni a havonta rendsze-
resen mérhetd jovedelemnél a harom hénap alatt, egyéb jovedelemnél pedig az egy év alatt — meg-
szerzett, a maganszemélyek jovedelemadéjardl szolo torvényben jovedelemként meghatarozott
minden bevételt, igy kiilondsen:

ba) valamennyi munkahelyi és vallalkozéi jovedelmet,
bb) a tarsadalombiztositésrol sz616 torvény alapjén kapott minden ellatasat,
be) a csalddi p6tlékrol sz616 trvény alapjan kapott ellatasat,

bd) a foglalkoztatas eldsegitésérol és a munkanélkiilick ellatisarsl sz016 térvény alapjan kapott ell-
tast,

be) a szocilis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz6lé torvény alapjan kapott ellatést,

bf) a hadigondozottakra, a nemzeti gondozottakra, a hadkételezettséget teljesitokre és hozzatartozo-
ikra vonatkozo jogszabalyok alapjan kapott ellatast,

bg) intézeti vagy allami nevelésbe vett kiskort csalddban valo neveléséért jaro dijat, tovabba a jog-
szabalyban meghatérozott kotelezettségen alapulé (gyermek, sziil, hazastars) tartasdijat,

bh) ingatlan, ing6 vagyontirgy crickesitésébol, bérbeadasabol, vagyoni értéki jog éltal atruhdzasa-
bdl szdrmazo,

bi) és minden egyéb jovedelmet (pl. értékpapirbol, 5sztondijbol).

(3) A lakésigényls koteles a vagyoni helyzetérél biintetdjogi feleléssége tudatiban nyilatkozatot

tenni, a Polgarmester szamara. A kérelmez vagyoni helyzete az alabbi szempontok alapjan keriil
megvizsgalasra:

a) a tulajdondban 500.000,- Ft. 5sszértéki €pitési, vagy tdiiltelek, idiils, mez0gazdasagi vagy mas
ingatlan van; kivéve amelyik haszonélvezeti, 6zvegyi joggal vagy mas médon terhelt, és ezért nem
forgalomképes;

b) 500.000,- Ft. dsszértéket meghaladé vallalkozdi vagyona van; kivéve ha az hitellel vagy kél-
csonnel terhelt, és ezért lakascéld hasznositisa nem lehetséges;

¢) 500.000,- Ft. sszértékii iizletrésze, egyéb vagyoni értéke (pl.: értékpapir) van;

d) 500.000.- Ft piaci értékii gépkocsija van; kivéve, ha a mozgaskorlatozott személyek valamelyik
tamogatasaban részesiil;

e) amennyiben 1.000.000,-Ft $sszértéket meghalado készpénze, pénzintézeti megtakaritdsa vagy
értékpapirja van.

1) a megel6z6 10 éven beliil a lakasbérleti jogarol tortént lemondésért pénzbeli téritést fizettek, flig-
getleniil att6l, hogy ki volt a bérbeado;

2) aki a jévedelmi, vagyoni és mds szocialis helyzetére vonatkozéan olyan val6tlan adatokat ko6zol,
amelyek szdmadra jogtalan elényt jelentenek.



h) az el6z6 pontokban felsorolt feltételek vonatkozasaban kérelmezé biintetd jogi feleldssege tuda-
taban koteles nyilatkozni, valétlan allitas esetén az esetlegesen 1étrejovo bérleti jogviszonya fel-
mondasa irént azonnal intézkedni kell.

8. § (1) A lakésigénylok kozott a kovetkezo sorrendet kell érvényesiteni:
a) els6 lakashoz jutok, ezen beliil:
aa) aki Abadszalokon palyakezddként munkaviszonyt 1étesit

ab) akinek a lakésdban — a megfeleld clkiilonités lehetdségének hidnyaban — tobb személy van kité-
ve a tartds betegség veszélyének, ha az neki nem rohato fel;

ac) a tobb kiskori gyermeket sajat héztartasban eltart6 csaladok;

ad) fogyatékkal €16, kilonos tekintettel a foglalkozasi rehabilitacioban részt vevokre
ae) az alacsonyabb egy f6re juto havi netto atlagjévedelemmel rendelkezdk;

af) a zsufoltabb korilmények kozott lakok, ha az nekik nem réhat6 fel;

ag) a rosszabb miiszaki allapotl vagy egészségilgyl szempontbol nem megfeleld lakasban lakok, ha
az nekik nem rohato fel;

b) lakashelyzetiiket javitok (nem elsé lakashoz jutok) az a) ponton beliili sorrend szerint.

(2) Az (1) bekezdésben feltiintetettek utan lehet szerepeltetni azon igényloket, akik nem rendelkez-
nek munkaviszonnyal, jovedelmi helyzetiik alapjan nem képesek lakasbérleti jogviszony fenntarta-
séra, a jogviszonybol szarmazd kotelezettségek teljesitésere.

(3) Az dsszes t6bbi igényl6 utani sorrendben vehetd fel annak az igénye, aki a varos kézigazgatasi
teriiletén legalabb 6t éve nem rendelkezik allando lakohellyel, és munkahelye nem Abadszaldk va-
rosban van.

(4) Soron kivill adhatd bérbe — a Polgarmester dontése alapjan — onkormanyzati bérlakas a lepusz-
tult vagy életveszélyessé nyilvanitott lakasbol elkoltozok részére; tovabba azoknak, akik elézé on-
kormaényzati lakasuknal kevesebb szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozatd onkormanyzati
lakast kémek cserébe, és szocialis bérlakasra jogosultak.

(5) A hirtelen kialakult stirgds szitkség esetén (épiiletkar, 6nhibajan kivil lakhatatlanna valé lakas,
természeti katasztrofa, az idéjaras miatt, hajléktalanok egészségkarosodasanak veszélye) sziikségla-
kas kiutalasara a Polgarmester jogosult.

(6) A hatarozott iddre kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitasat a bérlé a hatarozott id6 lejartat
megelézd 60 napon beliil kérheti, a Polgarmesterhez cimzett, de a Hivatalhoz benydjtott kérelem-
ben.

(7) A lakasigényl6t a Polgarmester torolheti az igénylék koziil, killondsen ha:

a) a jogos lakasigénye mértekeét clérd és miiszakilag megfeleld, részére legalabb ket felajanlott la-
kést nem fogad el;

b) valétlan adatokat kozolt, a valos adatokat a helyszini szemle alkalméval sem tarta fel, és ennek
kovetkeztében keriilt az igénye felvételre;

¢) lakasproblémajat oner6bdl vagy mas modon megoldotta.



9. § (1) Szocialis helyzet alapjén csak olyan lakasra kothetd bérleti szerz0dés, amelynek nagységa a
bérld jogos lakésigénye mértékének felsé hatdrat nem haladja meg. A jogos lakasigény mértékének
megallapitasanal az igénylovel életvitelszertien egylitt Jaké és egyiitt koltoz6, a torvény 21. § (2
bekezdésében meghatérozott csaladtagok szdmat kell figyelembe venni.

(2) A jogos lakasigény mértéke Abadszalék varosban:

a) két személyig: egy lakdszoba,

b) harom személyig: ketts lakészoba,

¢) négy vagy tobb személy esetén: kettd — hirom lakészoba.

(3) Annak az igénylének, akinek elézé lakdsbérleti jogviszonya neki felr6haté okbél sziint meg,
csak komfort nélkiili egyszobés lakas adhaté.

10. § (1) A szociélis helyzet alapjan torténd bérbevétel iranti kérelmet a Polgarmesternek cimezve, a
Hivatalhoz kell benytijtani és csatolni kell hozz4 a jovedelemigazolasokat.

(2) A formanyomtatvany kotelez6 elemei az aldbbiak:

a) sziikséglakast vagy egyéb szocislis bérlakast igényel-e

b) név, sziiletési idd, cim, elérhetdség (e-mail cim és telefonszam)

¢) a kérelmezo altal a kérelem idépontjiban hasznalt lakés jellege

d) lakbértartozas, rezsitartozis az onkorményzat felé korabban keletkezett-e

¢) munkahely, havi jévedelem

f) a csaladban 1év§ kiskortiak széma,

g) egy fore juté jovedelem

h) adéssdgrendezési eljarasban vesz-e részt

1) 6nkorményzati pénzbeli szocialis segélyben részesiilt-e ennek mértéke, jellege

J) az énkormanyzattél természetbeni tamogatéasban részesiilt-e egy éven beliil (tizifa, ruha, élelmi-
szer, ingyenes személyes gondoskodas)

k) az elrendelt gyermekvédelmi intézkedések szama, jellege

1) gyermekeket érinté pénzbeli timogatasok jellege, 6sszege

m) a Munkaiigyi KSzpont 4ltal nyujtott pénzbeli timogatasok

n) a Munkatigyi Kézpont képzésein val6 részvétel, jellege

0) részesiil-e kozgyodgyellatasban

p) a csalad keres6 tagjainak jévedelem igazolasait,

q) tartds egészségkarosodas esetén a kezel® szakorvos errdl sz616 igazolasat

r) rokkantsdg esetén szakvéleményt az egészségkdrosodas mértékérdl, fogyatékossag esetén a fo-
gyatékossagi tAmogatast elrendeld hatdrozat masolatat

s) a csaladban 1évé kiskort személyek esetén a Csaladsegit6 iroda komyezettanulmanyi jegyz-
konyvét és javaslatat.



6. Nem szocialis célra torténé bérbeadas feltételei

11. § (1) Allami vagy Snkorményzati feladat ellatasa érdekében énkormanyzati lakds biztosithato
annak a szakembernek, akinek alkalmazasa valamely dnkormanyzati vagy allami alapfeladat ellata-
sahoz feltétleniil indokolt (szakember elhelyezés).

(2) Szakember elhelyezése céljara csak akkor adhato bérbe dnkormanyzati lakas, ha a leendd bérld
és vele egyiitt koltozé — a lakastorvény 21. § (2) bekezdésében meghatarozott — csalddtagjai tulaj-
donaban, bérletében nincs abadszaloki ingatlan €s 6t évre visszamendleg nem is volt.

(3) A szakember elhelyezése céljabol létrejott bérleti jogviszony megsziinik, ha a kiutalas indoka-
ként fennallé munkaviszony megsziint, a szerz6désben foglalt legfeljebb 10 éves idStartam lejart
vagy a bérld mas, nem onkormanyzati ingatlanba koltozik. A kiutalast indoklé munkaviszony meg-
sziinését vagy més, nem dnkorméanyzati ingatlanba t6rténd koltozést a bérld kételes az ok bekovet-
kezésétdl szamitott 8 napon beliil bejelenteni a bérbeadonak.

(4) A hatarozott idére megkotott lakasbérlet megsziinését kovetden a bérld sajat maga koteles elhe-

ror

lyezésérdl gondoskodni minden kiilon téritési és elhelyezési igény nélkiil.

(5) Ha a szocialis alapon, hatarozott idére bérbe adott lakas bérlbjével kotdtt szerzddés a lejaratot
kSvetden a bérld jovedelmi viszonyainak megvaltozéasa miatt szocialis alapon nem hosszabbithato
meg vagy nem kothetd Gjra, akkor a bérls kérelme alapjan a bérleti szerz6dés koltségelven megko-
tésre keriilhet, legfeljebb 3 év hatarozott idétartamra, ha:

a) a bérlének dijhatraléka nincs;

b) lakéingatlan tulajdonjogaval sem a bérld, sem pedig a vele egyiitt €16 kozeli hozzatartozdja nem
rendelkezik.

(6) A koltségelven megkotott bérleti szerzdés a hatarozott idétartam lejératat kdvetoen a bérl6 keé-
relmére legfeljebb 2 évvel meghosszabbithato, ha:

a) a bérlonek dijhatraléka nincs;

b) lakoéingatlan tulajdonjogéval sem a bérls, sem pedig a vele egyiitt 16 kozeli hozzatartozdja nem
rendelkezik.

12. § (1) Szakember elhelyezés céljabol bérbeadasra keriild lakasra a Polgarmester palyazatot hir-
dethet az 6nkormanyzati intézmények, az oktatasi, nevelési és egészségiigyi intézmények, renddr-
ség stb. dolgozoi részére. A palyazatrol értesiteni kell az érintett intézmények fenntartoit, vezetoit.

(2) A palyézat kiirés tartalmazza:

a) a lakas cimét €s muiszaki adatait,

b) a palyazati ajanlat benyujtasdnak modjat és hataridejét,

c) az egyéb palyazati feltételeket.

(3) A palyazati ajanlat tartalmazza:

a) a palyazo6 személyi (név, lakcim) és munkahelyi (munkakdr, stb.) adatait,
b) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket a palyazé elfogadja,

¢) az (1) bekezdésben felsorolt szerv vezetbjének a palyazati ajanlattal kapcsolatos véleményét,
indokolasat.



13. § (1) A pélyazati ajénlatokat a Polgarmester biralja el és kijeloli a bérls személyét. A bérls kije-
16lésénél — az Gnkormanyzati koltségvetési szervvel kozalkalmazotti vagy koztisztvisel6i jogvi-
szonyban 416 — olyan szakembert kell els6bbségben részesiteni, akinek alkalmazasa nélkiil az én-
kormanyzati alapfeladat megfelel6 ellatasaban nagyobb elmaradas jelentkezne.

(2) A szakember elhelyezés céljabol bérbe adott lakdsokra az e rendeletben foglalt szabalyokat
a lakdstorvény 21. § (1)-(2) bekezdésében szabalyozottakat sziikséges alkalmazni, azzal, hogy:

a) a bérleti jog folytatésara a kdzvetlen hozzatartozok sem jogosultak,
b) a lakés egy részének mas célu hasznositésa is kizart.
7. Lakdsbérleti szerzédés
14. § (1) A lakasbérleti szerz6désnek a bérbeads tekintetében tartalmazni kell:
a) a lakds pontos cimét, tulajdonosat, komfortfokozatat, helyiségeinek felsorolasat és alapteriiletét;

b) a lakdsbérlet kezdetét, azt, hogy meghatérozott ideig (naptarilag megjelSlve), illetve milyen felté-
tel bekovetkezéséig tart;

¢) a lakas 4tad4sa mikor, és a szerzédés mellékletét képezé helyszini allapotrogzité jegyzdkonyvben
leirt 4llapotban térténik meg;

d) a lakas hasznalataért és a szerzédésben felsorolt szolgéltatasokért fizetendd lakbér Osszegét, a
fizetés id6pontjaként minden hénap 5. napj aig;

¢) a bérl6 és a vele egyiitt laké személyek a lakést rendeltetésszertien, a szerzédésnek megfeleléen
hasznalhatjk;

f) a bérl6 karbantartasi kételezettsége a lakdson beliil kiterjed minden, a lakastérvény 10. § (1) be-
kezdésében nem emlitett egyéb kotelezettségre; a bérleti jognak a lakas bérbeadé altal térténd kar-
bantartésa, feljitisa miatti sziinetelése esetén a lakastérvény 18. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen kiilon megallapodasban foglaltak szerint kell eljarni;

g) a berlé a lakés étalakitdsara, korszertisitésére csak a bérbeaddval kitott kiilon megallapodas alap-
jan jogosult, ha a bérlé a koltségeket vallalja;

h) a bérl6 a lakasba hazastarsit, gyermekét (6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermekét) jogsze-
riien befogadott gyermekétd! sziiletett unokajat, valamint sziilgjét (6rokbefogadd, mostoha- és neve-
16 sziil6jét) a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja. Més személyt a bérbeadé irasbeli hoz-
zéjérulasaval fogadhat be, aki viszont a lakasbérleti Jjogot nem folytathatja;

1) a bek61t6z6 hazastars vagy élettars csak akkor lehet bérlétars, ha szocialis bérlakasra maga is jo-
gosult, és irasbeli bérl6tarsi szerzddést kétnek a bérbeadéval. A szakember clhelyezése céljara szol-
g4lo, nem szocidlis célu lakasra bérlbtarsi szerz6dés csak a Bizottsdg déntése alapjan kétheto;

J) a lakasbérleti jog folytatasa ellenében tartdsi szerzédés csak a bérbeads irasbeli hozzajarulasaval
kothet6;

k) a szerz6dés a hatarozott id elteltével (feltétel bekovetkezésével) megsziinik, nem alakulhat 4t
hatérozatlan idejiivé; uj szerzédés csak irasban, e rendelet szabalyainak megtartasaval j6het létre;

1) a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a bérlé a lakast — eltérs kiilén megallapodas hisny4ban
— tisztdn és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérbeadonak leltar szerint
visszaadni, ezért a szerz6dés kotésekor dvadékot kiteles fizetni;



m) a szerzddés megsziinése utan a lakasban visszamaradt személy — a bérleti jog folytatasara jogo-
sult személy kivételével — masik lakésra nem tarthat igényt;

n) a szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a lakastorvény, valamint ezen dnkormanyzati ren-
delet rendelkezései az irdnyadok.

(2) A lakasba bekoltozd — a jogosultsagi feltételeknek megfelel6 — élettarssal bérldtarsi szerzodés
csak akkor kothetd, ha a bérlovel kozds gyermekiik van, €s a gyermeket a lakdsban kdzdsen nevelik
és tartjak el.

(3) A szakember elhelyezése céljara szolgalo nem szocidlis célu lakésra bérlotarsi szerz6dés csak a
Polgarmester irasbeli hozzajarulasaval kdothetd.

(4) A lakasbérleti szerzddésnek tartalmaznia kell, hogy a bérlg koteles az ingatlant életvitelszerl
lakhatdsra hasznalni, amennyiben nem életvitelszer( lakhatasra hasznélja, a lakasbérleti szerzodés
megszinik.

8. A lakas atadasa

15. § (1) A lakas atadasakor leltart is tartalmazo helyszini allapotrdgzité jegyz6konyvet kell felven-
ni; abban rogziteni kell a lakas és a lakas berendezéseinek tényleges allapotat, igy killondsen:

a)a lakds valamennyi koziizemi berendezésének  allapotat és a mérdorak allasanak
fotodokumentécidjat

b) a lakdsban meglévod lakasberendezések felsoroldsét és azok éllapotat, illetoleg a hianyzo lakésbe-
rendezések felsorolasat;

c) a lakas falai tapétazottak, vagy meszeltek, milyen allapotban vannak;
d) padloburkolat (parkettas vagy szényegpadlo, stb.) allapotat;
€) a lakas bels ajtoi és ablakai zarhatosagat, mézolasuk allapotat;

f) a lakés rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmass4 tételével, a komfortfokozatnak megfeleld lakasbe-
rendezésekkel torténd ellatassal kapesolatos megallapodast, a felmeriilt koltségek megtéritését €s
annak feltételeit;

g) a bérld és a bérbeado esetleges észrevételét, valamint sajat kezii alairasat.

(2) A lakés rendeltetésszerii hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes lakasberendezéseket:

a) a bérlvel kotott kiilon szerzodés alapjan szolgaltato egység biztositja;

b) bérbeadé és a bérld megéllapodasa alapjan a bérbeadd koltségére a bérld szerzi be;

¢) a bérbead6 azért nem szolgaltat, mert erre a bérld a lakasbérleti szerzédés alapjan nem tart igényt.
9. Karbantartasi, felijitasi, potlasi és csere kitelezettség

16. § (1) A bérbeadd koteles gondoskodni a Jakastorvény 10. § (1) bekezdésében nem emlitett egyéb
kotelezettségek koziil:

a) az épiilet, tovabba a kozos hasznélatra szolgalo helyiségek és tertilet tisztantartasarol, sziikség
szerinti megvilagitasarol,

b) a haztartasi szemet elszallitasarol,

c) a kozds haszndlatra szolgalo helyiségek iizemeltetési koltségenek megfizetésérol.



(2) Az épiilettel, illetSleg a k6zds hasznalatra szolgalo helyiségekkel ¢és teriilettel dsszefliged, az 1)
bekezdésben nem emlitett kotelezettségek a bérlot terhelik, azok koltségeit a bérls koteles viselni.

10. A lakas atalakitasa, korszeriisitése

17. § (1) A bérbeadd hozzajarulhat, hogy a bérls a lakast atalakitsa, korszertisitse, ha a bérlé a mun-
kak elvégzésének koltségét vallalja, tovabba hajlandé 1j lakasbérleti szerz6dést kétni. A munkalatok
elvégzéséhez a Polgarmester hozzajaruldsa sziikséges.

(2) A bérbead6 hozzgjarulasa esetén kételes bekérmni a bérld altal elvégezni kivant munka varhat6
koltségét, a munka jellegétsl fiiggden a miiszaki leirdst és tervet, tovabbd a jogszabalyban el6irt
hatésagi engedélyt.

(3) A Polgérmester amennyiben tgy itéli meg, hogy a feltjitas,korszeriisités emeli az ingatlan érté-
két részben hozzajarululasat adhatja feldjitas koltségéhez, amelyet a lakbér id8szakos csékkentésé-
vel finnansziroz.

(4) A (3) bekezdésben nyujtott hozzajarulds mértékérd] és tartalmarsl megallapodast kell kétni, a
koltségekrdl nyilvantartast kell vezetni. '

(5) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeadoi hozzajarulas és hatosagi engedély nél-
kiil végzi el, a bérbeado kotelezheti az eredeti allapot helyreallitasara, és a felmeriilt koltség a bérlot
terheli.

18. § (1) A lakés 4atalakitasa:

a) A lakds miiszaki megosztésa, alapteriiletének és lakoszobak szdmanak megvaltoztatasa (bdvitése,
csokkentése), tovabba

b) a lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei széménak, illetdleg rendeltetésének megvaltoztatasa.

(2) A lakas korszeriisitése: egyedi gaz-, vagy elektromos fiitd, illetdleg melegviz szolgaltat6 beren-
dezés felszerelése, tovabba a lakas komfortfokozatat néveld egyeb épitési — szerelési munka elvég-
zése.

11. Lakdsba fogadas és a tartasi szerzddés feltételei

19. § (1) A bérl6 a lakasba a lakastdrvény 21. § (2) bekezdésében emlitett személyeken kiviil a bér-
beadd irasbeli hozz4jaruldsaval befogadhatja:

a) €lettarsat és annak gyermekét,

b) a lakastorvény 21. § (2) bekezdésének hatdlya ald nem tartoz6 unokajat, annak hazastarsat és
kiskorti gyermekét, valamint

c) testvérét
amennyiben azok a véros teriiletén masik bekoltozhetd lakassal nem rendelkeznek.

(2) Hozzédjarulds csak hatérozott idére adhato, és nem tarthat tovabb a lakdsbérleti szerzédés idétar-
tamanal.

(3) A bérbeado hozzajarulasaban kételes kikotni, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott személyek
a lakésbérleti jogot nem folytathatjak, és a lakasbérleti szerzédés megsziinése utan elhelyezésre,
vagy téritésre nem tarthatnak igényt.



(4) A bérl§ a lakastorvény 21. § (2) bekezdésében emlitett személyekre vonatkozd, befogado6 nyilat-
kozatat irisban koteles bejelenteni a bérbeadohoz.

12. Albérlet
20. § Onkormanyzati lakas tovabbi albérletbe nem adhato.
13. A lakas haszndlatinak ellendrzése

21. § A bérbeadé a rendeltetésszerti és gondos hasznalatot, tovabba a bérléi kotelezettségek teljesi-
tését a bérld nyugalmanak és foglalkozsédnak zavarasa nélkiil a lakasban munkanapokon, el6zetes
értesités alapjan 08 — 20 6ra kozotti idoben ellenérizheti. A bérlé az ellenérzést tiirni koteles. Ellen-
Srzésre évente legfeljebb négy alkalommal keriilhet sor.

14. A bérbeado felhatalmazasa

22. § (1) A lakas vagy helyiség hasznalattal kapcsolatos bérleti szerzddést, megallapodast az 6n-
kormanyzat, mint bérbeadé nevében a Polgarmester kiti meg. A bérleti szerzddésben, megallapo-
dasban a tulajdonosi érdekek érvényesitéset elésegitd — ebben a rendeletben és a bérlékijeldlésben
foglaltakon tul — tovabbi feltételek hatérozhat6ak meg.

15. A bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakas visszaaddsa

23. § (1) A bérbeadonak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakds €s a lakasberendezések
tényleges allapotat, illetdleg az esetleges hibakat, hidnyossagokat, és a megallapitasokat irasba kell
foglalni.

(2) Nyilatkoztatni kell a bérlét az 6t terheld hibék és hianyossagok megsziintetésének, illetdleg az
ellenérték megtéritésének a modjarol és hatéridd érol.
(3) Ha a bérl6 a hibak ¢s hidnyossdgok megsziintetésere, vagy az ellenérték megtéritésére nem nyi-

latkozik, illetbleg a bérbeadd a bérld nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbead6 a lakas visszaadasatol
szamitott 30 napon beliil a birosagtol kérheti a koltségek megtéritésére valo kotelezesét.

(4) A bérl6 koteles a lakés béret és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan, rendeltetéssze-
rii hasznélatra alkalmas allapotban a bérbead6nak jegyz6konyvben at nem adja.

24. § Ha a lakésbérleti jogviszony a bérld halla miatt sziint meg, a bérbead6 a felelds 6rzés szaba-
lyai szerint kételes eljarni. A lakasban 1évé dolgok elszallitasara legalabb 15, de legfeljebb 30 napos
hataridét szabhat meg a jogosultak szamara.

25. § Ha a bérl6 a sajat koltségén létesitett lakésberendezéseket a lakas visszaadéasakor leszereli, a
bérbeadénak koteleznie kell a bérldt az eredeti allapot visszadllitdsara, vagy annak koltségeinek
megtéritésére, illet6leg rendeltetésszerti hasznalhatosag mas modon torténd biztositasara.

16. Lakasbérlet megsziintetése kiozos megegyezéssel

26. § Az ezen rendelet hatalybalépésct megelézden hatérozatlan idére megkotstt, érvényes szerz6-
dések a bérbeadd kezdeményezésére, kozos megegyezéssel a lakastorvény 23. § (3) bekezdésében
foglaltak alapjan sziintetheté meg:

17. Lakasbérlet megsziintetése bérbeadé felmondasa alapjan

27. § A bérleti szerzddés bérld részérdl torténd felmondasara a lakéastorvény 25. ‘§-ban, valamint
a Ptk. 6:347-6:348. §-aiban foglaltak az irdnyadok.




28. § A lakésbérleti jogviszony megsziinésének egyéb eldzdekben fel nem sorolt eseteiben
a lakdstorvény 23. §, a lakastorvény ide vonatkozo rendelkezései alapjéan kell eljarni.

18. Biréi itélet alapjan torténé elhelyezés

29. § (1) Ha a birésag a hézassag felbontasa sordn valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettség
kimondasa nélkiil kotelezi az onkorményzati lakas elhagyasara, az elhelyezésre jogosultat

a) e rendeletben foglalt szocidlis bérlakasra valé jogosultsag fennsllasa esetén komfortos, vagy an-
nal alacsonyabb komfortfokozatu, a jogos lakésigény mértékének alsé hatirat meg nem halad6 szo-
baszamu lakas;

b) szocidlis bérlakasra nem jogosultsag fennalldsa esetén csak sziikséglakas, vagy albérlet, szoba-
bérlet illeti meg.

(2) A birésagi hatérozat alapjan kikoltozésre kotelezett személyekr6l a Polgarmesteri Hivatal nyil-
vantartast vezet.

19. Bérleti jog dtruhizasa és cseréje
30. § (1) A bérl6 az Snkormanyzati tulajdont helyiség bérleti jogat masra nem ruhédzhatja at:
(2) A bérl6 a helyiség bérleti jogat mas helyiség bérleti jogara nem cserélheti el.
20. Elévisarlisi joggal érintett lakisok eladdsinak feltételei

31. § (1) A lakdsok elidegenitésérdl a Képvisel-testiilet dont. Elévasarlas esetén az ajanlat tartal-
mazza:

a) a kérelmezd természetes személyazonosito adatait, lakcimét;
b) a megvasérolni kivant lak4s adatait;
¢) megszerezni kivént tulajdoni hanyad mértékét;

d) a kérelmezdvel egyiitt tulajdonjogot szerzé (a megvasarolni kivant lakésban laké) felek a) pont-
ban foglalt adatait és a megszerezni kivan tulajdoni hanyad mértékét;

¢) az ajanlati kotottség idejét, amely nem lehet kevesebb 90 napnal.

(2) A lakéstorvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakdsok értékesitése esetén a bérbead koteles
az eldvasarlasra jogosult bérldt az értékesités szandékardl és az eladasi 4rré] haladéktalanul tajékoz-
tatni azzal, hogy az el8vasarlasi jogaval a tdjékoztatas kézhez vételét kovetd 15 napon beliil kell
élnie.

(3) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérl6 az eldvasarlasi jogaval élni kivan, akkor errél a (2)
bekezdésben foglalt hataridén beliil irasban nyilatkozik.

(4) Amennyiben az el6vasarlasra jogosult bérld a (2) bekezdésben foglalt 15 napos hataridén beliil
ellendrzési korén kiviil esé elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud az elmu-
lasztott hataridot kdveté 15 napon beliil a bérbeads felé igazolasi kérelmet csatol a nyilatkozattal
egyiitt. A bérbeadd az igazolasi kérelmet megvizsgilni koteles és az igazoldsi kérelem alapjan a
nyilatkozat elfogadasérél vagy el nem fogadésardl a bérlét értesiteni koteles.

(5) A lakastorvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett lak4sok vételdra a bekoltszhetd forgalmi érték
75%-a, és a lakas értékbecslés koltségének egylittes Osszege.



(6) Amennyiben az elévasarlasra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor azt a lakas vételara-
hoz hozza kell szamitani.

(7) A szerz6dés megkotésekor a Jakas vételaranak 20 %-a egy osszegben fizetendS.

(8) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult vevo a 6. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni és jovedelmi
feltételeknek megfelel, akkor

a) vételar hatralékat 15 évig havonta egyenld részletekben kell torleszteni,
b) a szerzddéses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezd,

c) amennyiben a lakas vételarat egy osszegben fizeti meg, a vételar 3 %-anak megfeleld arkedvez-
ményre vagy amennyiben az el6irtnal rovidebb torlesztési idét vallal, akkor a vételarhatralékbol 1
% engedményre jogosult.

(9) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult vevd a 6. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni és jovedelmi
feltételeknek nem felel meg, akkor,

a) vételar hatralékat 15 évig havonta egyenld részletekben kell torleszteni, €s
b) a szerzédéses kamat a jegybanki alapkamattal megegyezo

¢) amennyiben a lakas vételdrat egy osszegben fizeti meg, a vételar 1 %-anak megfeleld arkedvez-
ményre vagy amennyiben az elbirtnal révidebb torlesztési idot vallal, akkor a vételarhatralékbol 0,5
% engedményre jogosult.

32. § A lakas elidegenitésébdl szarmazo6 bevételekkel az dnkormanyzat eves koltségvetésében meg-
hatérozott lakasfelujitasi és karbantartasi el6iranyzatot meg kell emelni és az eldiranyzat felhaszna-
14s céljara kell forditani.

21. El6vasarlasi joggal nem érintett lakdsok eladasanak feltételei

33. § Az el6vasarlasi joggal nem érintett lakasok eladédsa soran az onkorményzat vagyonarol, a va-
gyonnal val6 rendelkezés és vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 énkormanyzati rendeletben fog-
laltakat kell alkalmazni, kiillondsen a piaci érték meghatarozasa, a pélyaztatas vonatkozasaban.

MASODIK RESZ
22. A helyiségbérlet szabalyai

34. § Az onkormanyzat tulajdonaban 1év6, nem lakas céljara szolgaléd helyiség bérletének 1étrejotie-
re, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait —
a lakdstorvény 36-44. §-4ban és e rendelet masodik részében foglalt eltérésekkel — megfelelden kell
alkalmazni.

23. A bérbe adni kivant helyiségek palyazati feltételei

35. § (1) A bérbeado az tires vagy megiiresedett helyiségek bérbeadasara koteles nyilvanos palyaza-
tot hirdetni a helyben szokasos modon.

36. § (1) A helyiség palyazati kiiras nélkiil is bérbe adhato a polgarmester dontésével, ha:

a) a hatarozott idére kotott bérleti szerzbdés megsziinése utan a helyiséget az eredeti célra ugyanan-
nak az érdekeltnek célszerii bérbe adni,

b) a helyiségre az dnkormanyzat hivatalanak, vagy intézményének, vagy gazdasagi tarsasaganak
van sziiksége,



c) arra kdzérdekbol vagy kotelezé elhelyezési feladat megoldasahoz van sziikség,
(2) Helyiség ingyenes hasznalatba adsarol kizarélag a Képviselé-testiilet donthet.
37. § (1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét (telepiilés, utca, hazszam, helyrajzi szam), a
helyiségek szamat, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét, allapotat, a tulajdonos nevét;

b) a helyiség felhasznalasanak céljat és az abban folytathat6 tevékenységek megjelslését;
¢) a berlet fennallasanak hataridejét;
d) az érdekelt szakhatésagok hozz4jaruldsanak és a hat6ésagok engedélyeinek sziikségességét;

¢) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez esetleg sziikséges, a leendd bérld 4ltal a sajat koltsé-
gen elvégzend6 épitési munkakat (feldjitas, helyredllités, atalakitas, stb.) és azok elvégzésének ha-
taridejét, tovabba a bérleti jog megsziinésekor az eredeti allapot helyreéllitasanak esetleges kotele-
Zettségét;

f) a fizetend6 bérleti dij als6 hatarat, azzal a figyelmeztetéssel, hogy a helyiség bérleti jogat—az
eloirt egyéb feltételek fennallasa esetén —az a palyazé szerzi meg, aki a versenytargyalas sorén a
legmagasabb Gsszegii bérleti dijat ajanlja, illetve harom hénap bérleti dijat el6re megfizet.

Abérleti dijnak tartalmaznia kell:

fa) a bérlemény értékének megtériilését,(25 év)

fb) a karbantartés és feltjitas koltségét,

fc) az ingatlan biztosit4si dijat,

fd) a kezeléssel, hasznositassal felmeriilé egyéb koltséget a haszonnal novelve,
g) a palydzni jogosultak esetleges korét;

h) a pélyézati ajanlat benyijtasanak modjat és hataride;jét;

1) a versenytargyalas megtartasinak helyét és idSpontjat;

J) az esetleges egyéb palyazati feltételeket.

(2) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, és annak tartalmaznia kell:
a) a palyazo nevét és cimét, tevékenységének megnevezését;

b) a helyiség altala tervezett felhasznalési céljat, tovabba;

¢) nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazati feltételeket elfogadja, tovabba

d) az ajanlott bérleti dijat.

(3) Ha az el6irt hatériddben csak egy pélyazati ajanlatot nyvjtanak be, (amelyben ajanlott bérleti dij
a rendeletben meghatérozott dij mértékét meghaladja) a bérbead6 a helyiséget a palyézati eljarés
tovabbfolytatasa és licit tartisa nélkiil bérbe adja; egyébként licitet koteles tartani.

(4) Aliciten csak az a 3 paly4zé vehet részt, akik a 3 legjobb ajanlatot adték be, abban az esetben,
ha az 4rajénlatok 6sszegei koz6tt nincs 10 %-nal nagyobb eltérés, illetve aki a palyazati ajanlatat a
bérbeadohoz az eléirt tartalommal és hataridében benyujtotta.



(5) A bérbeado a liciten résztvevok koziil azt hirdeti ki a paly4zat nyertesének, aki a palyazati felte-
teleknek megfelel és a licit sorén a legmagasabb &sszegl helyiségbérleti dij fizetésére tett ajanlatot,
és ezen felill a legtobb havi bérleti dij egy 6sszegben elbre torténd befizetését vallalja (minimum
harom hdnap).

(6) Ha a palyézat nyertese a bérleti szerz6dés megkotése eldtt bejelenti, hogy a helyiséget nem ki-
véanja bérbe venni, vagy azt az eldirt hatérid6ben nem veszi hasznalatba, a bérbeadd a liciten részt
vett kovetkez6 legmagasabb dsszegli ajanlatot tevd palyazo részére adja bérbe.

(7) A licitet a Hivatal lakasgazdalkodassal foglalkozo iroddjanak Vezetdje altal kijelolt személy
folytatja le. A licitrd] jegyzokonyv késziil. A licit befejeztével az {igyintéz6 kozli a megj elentekkel a
palyazat eredményét, és az eredmeny megéllapitasa utan a bérbeadé a palyazat nyertesével bérleti
szerz6dést kot.

(8) A bérbeado az iires, vagy megiiresedett dnkormanyzati helyiségre csak hatéarozott idore, legfel-
jebb 6tévi iddtartamra sz616 bérleti szerzodést kothet.

(9) Bérleti dij mindenkori mértekeét az Onkorményzat aktuélis éves koltségvetési koncepcidjadban
kell meghatéarozni.

24. Bérlé kotelezettségei

38. § (1) A bérld a helyiségek altala tervezett felhasznalési céljara, az abban folytatandé tevékeny-
ségre alkalmassa tételéhez — a szakhatosagi el6irasok és hatésagi engedélyek alapjan — sziikséges
munkakat sajat koltségén végezheti el. Az elvégzend6 munkakat a helyiségek atadasakor leltart is
tartalmaz6 helyszini allapotrogzit6 jegyzokonyvben részletesen fel kell sorolni. A szakhatésagi hoz-
zajarulasokat és hatosagi engedélyt a bérld szerzi be, azokat egy-egy példanyban a bérbeadohoz be
kell nydjtani.

(2) A bérl6 a helyiség bérleti joganak megsziinésekor koteles az eredeti allapotot sajat koltségén
helyreallitani, kivéve, ha ez al6l a bérbeads kiilon hozzajarulasaval mentesiti.

(3) A bérld koteles gondoskodni a helyiséghez tartozé tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény,
védbtetd, ernyds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol, tovabba a bérld tevékenysege
érdekében szilkséges feltjitisokrol, potlasokrol, illetdleg ezek cseréjérol.

(4) A bérld koteles gondoskodni az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, ame-
lyeket a bérld kizardlagosan hasznal, illetve tart iizemben, az épiilet tovabba a koz0s hasznalatra
szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasarél, ha az a bérld tevékenysége miatt valt sziikségesse,
tovabba a bérlé tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem haztartasi szemét elszallitasarol.

39. § A bérbeadd nem jarul hozza, hogy
a) a bérlo a helyiségbe mas szemelyt befogadjon,
b) a bérld a helyiség bérleti jogat atruhazza.
25. A helyiségek értékesitésének feltételei

40. § Az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladésa soran az Snkormanyzat vagyonar6l, a
vagyonnal valé rendelkezés és vagyongazdalkodas szabalyairdl sz0l6 Oonkorményzati rendeletben
foglaltakat kell alkalmazni, kiilonosen a piaci érték meghatérozasa, a palyaztatas vonatkozésaban.

HARMADIK RESZ

Vegyes rendelkezések



26. Lakdsok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek nyilvantartisarél

41. § (1) A bérbeadé nyilvantartdst vezet az onkorményzat tulajdonaban 1évé és e rendelet hatélya
ala tartoz6 bérbeadas ttjan hasznositott lakdsokrdl és nem lakas céljara szolgald helyiségekrol.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a lak4s vagy helyiség alapteriiletét, szoba &s egyeb helyiség szamét, komfortfokozatat,

b) a bérl6 nevét, .
c) a bérleti jogviszony tartamét,

d) a bérbeadds médjat,

¢) esetleges tartdsi szerz6dés esetén annak megjel6lését.

42. § (1) A Hivatal nyilvéntartja a lak4s bérbeaddsi igényléseket.

(2) Az igénylé és a vele életvitelszeriten kozos haztartdsban €16 személyek kotelesek az dnkor-
manyzati lakdshoz jutasukkal 6sszefiiggd dontésekhez sziikséges személyes adataikat a lakasigény-
léshez rendszeresitett formanyomtatvény kit6ltésével a Hivatal rendelkezésére bocsatani. A Hivatal
az egyes kérelmek és palyazatok elbiralasa c€ljabdl személyes adatokat kezel,

(3) Személyes adatot kezelni csak az Ltv. 84. §-dban és az Info tv. 4. §-dban foglalt k6vetelmények-
nek megfeleléen lehet.

(4) Az érintett 6nkéntes hozz4jarulasa alapjan az alabbi személyes adatok kezelhetbek:

a) a lakasigényld neve, sziiletési neve, sziiletési helye, ideje, anyja sziiletési neve, lakohelye, tartdz-
kodasi helye,

b) valamennyi a lakasigénylével egyiitt koltoz6 személy neve, sziiletési helye, ideje, anyja sziiletési
neve, lakohelye, tartozkodasi helye és a lakésigényldvel fennalls rokonsagi kapcsolata,

¢) valamennyi az a) és b) pontban meghatarozott személy vagyoni és jovedelmi helyzetére vonatko-
z0 adat,

d) valamennyi az a) és b) pontban meghatérozott személy egészségi allapotara vonatkozé adat.

(5) Az érintettnek az Info tv. 5. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdés a) pontja szerinti nyilatko-
zatat a kérelemhez vagy a pélyazathoz kell mellékelni.

(6) A kérelemben és a mellékleteiben szerepld személyes adatok — a kérelem elbiralasihoz és a dén-
tes végrehajtasdhoz sziikséges mértékben és ideig — kezelhetdk (felvegyék, taroljak, feldolgozzak,
hasznositsék).

(7) A kérelemben és a mellékleteiben szerepl6 személyes adatokat a dontés el6készitésben, dontés-
hozatalban és a dontés végrehajtasdban résztvevék hasznélhatjak fel. A személyes adatok a név és
lakcim, valamint az eltartott csalddtagok szama kivételével — nem hozhaték nyilvanossagra.

(8) Az onkormanyzati bérlakasok miiszaki allapotanak felmérésére, 4llagénak ellendrzésére az in-
gatlanokkal kapcsolatos karbantartési és felujitasi munkak jévahagyaséra, a rezsit alkotd fogyaszta-
sok mérdinek, azok épségének megtekintésére a Hivatal altal megbizott személy jogosult. Vala-
mennyi bérlé fiiggetleniil attél, hogy szocialis vagy szolgélati lakast bérel, a Hivatal megbizottjat
fenti feladatok elvégzése céljabdl az ingatlanba beengedni koteles. A bérlé ezen kotelezettségét a
bérleti szerz6désben is szerepeltetni kell.



27. Atmeneti rendelkezések

43. § (1) E rendelet hatdlyba lépésekor érvényben 1év6 lakas kiutalasi néviegyzéket teljesiteni kell
az e rendeletben foglaltak figyelembe-vételével.

(2) A szocialis raszorultsagukat a lakas bérbeadasa elétt ismételten vizsgalni kell. Ha szocialis ra-
szorultsag nem 4ll fenn, a névjegyz€kbol és az igényl6t torolni kell.

(3) A lakas kiutalasi névjegyzeken 1év6 igényldvel a rendelet hatdlybalépése utdn a lakastérvényben
és e rendeletben meghatérozott tartalmi bérleti szerz6dés kotheto.

44. § (1) E rendelet hatalyba lépése elott benyujtott és nyilvantartott lakasigénylési kérelmeket to-
vébbra is lakas bérbevételi igénylésként nyilvantartasban kell szerepeltetni.

(2) A lakasigényléseket, illetdleg a lakas bérbevételi kérelmeket a Hivatal a lakas bérbeadasi név-
jegyzék jovahagyasat elokészito idészakban vizsgalja feliil.

45. § A kezel6i és bérbeaddi feladatokat e rendelet alapjan — a feladat atadas-atvételcig —a jelenlegi
kezeld latja el.

46. § Ez a rendelet 2023. november ....-én 1ép hatalyba.

47. § Jelen rendelet hatalyba 1épésével a hatalyat veszti Abadszalok Varos Onkorményzatanak a
lakasok és helyiségek bérletérol €s elidegenitésérél szo16 5/2019. (IV. 26.) onkorméanyzati rendelete.

Balogh Gyula Dr.Liptak Tiinde
polgarmester jegyzo

Abadszalok, 2023. November 09.

/ { Y
Dr.Liptak Tiinde
jegyz6



1. (")nkorményzati lakasok
a) Szocialis jellegii

JAVASLAT

1. melléklet az .../2023.( .....) Onkormanyzati rendelethez

(50 % emelés)

\ Bérlakas Komfortfokozat | Lakds mérete (m2) szoba | garazs | Lakbér Lakbér
cime (komfort szim | (m2) mértéke brutté
(5241 nélkiili’komforto (db) (Ft/h6/m2) Osszege
Abadszalék s/6sszkomfortos) (F't/ho)
)
Istvan komfort nélkiili | 58 2 - 68 3944
kiraly uat
18/2
Istvan komfort nélkiili | 50 2 - 68 3400
kiraly ut
18/3 - -
Csokonai it | komfort nélkiili 65 2 - 68 4420
3.
Thokoly ut | komfort nélkiili | 35 1 - 68 2380

[ 3711

b) Koltségelvii (15% emelés)

Bérlakas Komfortfokozat | Lakas mérete (m2) szoba | garazs | Lakbér Lakbér
cime (komfort szam | (m2) mértéke brutté
(5241 nélkiili’komforto (db) (Ft/h6/m2) | dsszege
Abadszalok s/6sszkomfortos) (Ft/ho)
)
Deak F. ut komfortos 69 2 - 207 14 283
18/B
Deik F. it | komfortos 66 2 - 207 13 662
18/1
Istvan osszkomfortos 83 2 - 207 24 817
kiraly ut
7/1 |
Széchenyi | komfortos 60 2 15 207 22 380
ut 36.
Istvan komfortos 70 2 - 207 14 490
kiraly at

3.1




Istvin komfortos 170 2 - 207 14490 |
kiraly uat
3.2
Istvan komfortos 70 2 - 207 14 490
kiraly ut
3./3 |
Istvan komfortos 70 2 - 207 14 490
Kkiraly 1t
3./4
Istvan komfortos 151 4,5 - 207 37 448
| kiraly at 5.
Délibab it | komfortos 93 2 15 207 24 087
4/2 |
c) piaci alapu
Bérlakas | Komfortfokozat | Lakas mérete (m2) szoba | garazs | Lakbér Lakbér |
cime (komfort szam | (m2) mértéke brutté6
(5241 nélkiili/komforto (db) (Ft/h6/m2) | dsszege
Abadszalok | s/6sszkomfortos) (Ft/hé)
)
Majus 1. it | 6sszkomfortos 96,39 3 16,57 | 39%4 37978
5/1
Majus 1. ut | dsszkomfortos 96,39 3 16,57 | 39%4 37978
5/2 |
Majus 1. at | ésszkomfortos 96,39 3 16,57 | 394 37978
53 - -
Majus 1. at | dsszkomfortos 75,23 3 17,87 | 413 31070
7/1 |
Majus 1. ut | dsszkomfortos 75,23 3 17,87 | 413 31070
7/2 | -
Majus 1. at | 6sszkomfortos 75,23 3 17,87 | 413 31070
7/3 -
Mijus 1. 0t | osszkomfortos 75,23 3 17,87 | 413 31070
74 1 L _J
2. Nem lakds céljara szolgalo helyiségek
MEGHATAROZNI SZUKSEGES
[ Cim Mérete (m2) T Bérleti dij mértéke | Bérletidij |
(5241 Abadszalok) (Ft/h6/m2) brutto osszege
_ ] (Ft/hé) |
Deak F. ut 8. 56 508 28 450
Deak F. ut 8. 20 0
Deak F.ut8. |37 T |08 o 18 796
L




\Eactér 8.5z tizlet

| Dedk F. ut 8. 25 996 24 890
Dedk F. 1t 8. 373 0
Deak F. 1t 8. 20 1000 20 000
Dedk F. ut 18, 697 6605
Deak F. it 18. 608 10 160
Istvan kirdly at 11. 25000
Fiizes Panzi6 évi 762 000
Piactér 1.sz iizlet 29,7 1010 30 000
Piactér 2.sz iizlet 12,98 1380 17 912
Piactér 3.sz iizlet 20,4
Piactér 4.sz iizlet 20,4
Piactér 5.sz iizlet 12,98
Piactér 6.sz iizlet 29,7
Piactér 7.sz iizlet 16,4

16,4







JELENLEGI ARAK
1. melléklet az .../2023.( .....) onkormanyzati rendelethez

1. (")nkorményzati lakasok

a) Szocialis jellegii

| Bérlakis Komfortfokozat | Lakds mérete (m2) szoba | garazs | Lakbér Lakbér
cime (komfort szam | (m2) mértéke brutto
(5241 nélkiili’komforto (db) netto Osszege
Abadszalék | s/gsszkomfortos) (Fthé/m2) | (Ft/ho)
)
Istvian komfort nélkiili | 58 2 - 354 2610
kiraly at
18/2
Istvan komfort nélkiili | 50 12 - 35,4 2248
kiraly ut
18/3
Csokonai tit | komfort nélkiili | 65 2 - 354 2921
3.
Thékély it | komfort nélkiili | 35 1 - 0 0
37/1 J

b) Koltségelvii

Bérlakas | Komfortfokozat Lakas mérete (m2) szoba | garazs | Lakbér Lakbér
cime (komfort szam | (m2) mértéke brutté
(5241 nélkiili’komforto (db) nettoé osszege
Abadszalék | s/gsszkomfortos) (Ft/h6/m2) | (Ft/hé)
)
Dedk F. it | komfortos 69 2 - 141,74 12 421
18/B B
Deak F. it | komfortos 66 2 - 141,74 11 881 |
18/1
Istvan osszkomfortos 83 2 - 204,7 21577
kiraly it
7/1
Széchenyi komfortos 60 2 15 253,92 19 463
1t 36.
Istvan komfortos 70 2 - 141,71 12 600
kiraly 1t 3.
Istvan komfortos 70 2 - 141,71 12 600

Kirsly dt 3.




| Deak F. ut 18.
L

I

[ Istvan komfortos 70 2 - [ 141,71 12 600
kiraly ut 3.
Istvan komfortos 70 2 - 141,71 12 600
kiraly at 3.
Istvan komfortos 151 4,5 - 169,8 32563
kiraly ut 5.
Délibab ut | komfortos 93 2 15 177,15 20 923

| 412

¢) piaci alapi

Bérlakas Komfortfokozat | Lakas mérete (m2) | szoba | garazs | Lakbér Lakbér
cime (komfort szam | (m2) mértéke netto
(5241 nélkiili’komforto (db) (Ft/hé/m2) | Gsszege
Abadszalék | s/osszkomfortos) (Ft/ho)
)

_Mzijus 1. Gt | osszkomfortos 96,39 3 16,57 | 270,05 33058
51
Majus 1. at | 6sszkomfortos 96,39 3 16,57 | 270,05 33058
5/2
Mijus 1. it | 6sszkomfortos 96,39 3 16,57 | 270,05 33 058
5/3 |
Mijus 1. Gt | 6sszkomfortos 75,23 3 17,87 | 282,93 27 032
71
Majus 1. at | ésszkomfortos 75,23 3 17,87 | 282,93 27 032
712 -
Mijus 1. at | 6sszkomfortos 75,23 3 17,87 | 282,93 27 032
7/3 |
Mijus 1. it | 6sszkomfortos 75,23 3 17,87 | 282,93 27 032

7/4

2. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek

[ Cim Mérete (m2) Bérleti dij mértéke | Bérleti dij

(5241 Abadszalék) (Ft/h6/m2) brutto dsszege
(Ft/hé)
Deak F. ut 8. 56 508 28 450
Deak F. it 8. 20 o 0
Desk F. ut 8. |37 508 18 796
Dedk F. ut 8. 25 996 24 890
Deak F. ut 8. | 37,3 0
Deak F. it 8. 1 20 - 1000 20 000
697 6605




| Deak F. it 18. 608 10 160
Istvan kiraly at 11. 25000
Fiizes Panzi6 évi 762 000
Piactér 1.sz iizlet 29,7 1010 30 000
Piactér 2.sz iizlet 12,98 1380 17912
Piactér 3.sz iizlet 20,4
Piactér 4.5z iizlet 204
Piactér 5.sz iizlet 12,98
Piactér 6.5z iizlet 29,7
Piactér 7.sz iizlet 16,4

Piactér 8.sz iizlet

16,4







